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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. marcius 23-i iilésére

Targy: Pilisvorosvar varos teleplilésrendezési eszkozeinek modositdsa: a moddositott
Telepiilésszerkezeti terv, valamint a modositott Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét
képezd Szabalyozasi terv elfogadasa.

Elézmények: Pilisvorosvar varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben
késziiltek el, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: Telepiiléskodex) meghatarozott
eljarasi rend szerint, a tartalmi kovetelményeknek megfelelden. A telepiilésrendezési eszkdzok
legutobbi modositasa 2019-ben tortént.

Az elmult harom évben a hasznalat soran jelentds szdmban 6sszegyliltek olyan tertiletek, témak,
amelyek javitasra, modositasra szorulnak, ill. beérkezett jonéhany tulajdonosi kérelem is. A
szikkséges modositasok érdekében a Képviselo-testillet a 84/2021. (VII. 16.) Kt. sz.
hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatdhoz tervezd kivalasztasarol,
¢és a lefolytatott ajanlatkérési eljaras alapjan a Volgyzugoly Miihely Kft.-t bizta meg a
modositott tervek elkészitésével.

Ezutan a tovabbi felmeriilt modositdsok érdekében a Képviseld-testiilet a 125/2021. (XI. 19.)
Kt. sz. hatarozatdban dontott a kibdvitett telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak
elinditasarol, valamint a 126/2021. (XI. 19.) Kt. sz. hatarozatot fogadta el a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatdhoz kapcsolodo szerzddés modositasarol. A tervezd 2021. 6szén
készitette el az egyes moddositasi t¢émakhoz a részletes vizsgalatot, majd ennek alapjan 2022,
tavaszan a modositasi javaslatokat.

Az 1d6kdzben sziikségessé valo tovabbi modositasok tervbe illesztése érdekében a Képviselo-
testillet a 69/2022. (V. 27.) Kt. sz. hatdrozatdban dontott a Helyi Epitési Szabalyzat



modositasahoz kapcsolodo korrigalt feladatlista elfogadasarol, valamint a 70/2022. (V. 27.) Kt.
sz. hatarozatot fogadta el a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdhoz kapcsolodod
szerzddés tjabb modositasarol.

A véleményezési anyag 2022. juniusara késziilt el, a Képviseld-testiilet a 83/2022. (V1. 17.) Kt.
sz. hatarozataval dontott a véleményezésre valo kikiildésrol és a partnerségi egyeztetésrol.

A véleményezési eljaras a Telepiiléskodex 38-39. §-ban eléirtak szerint tortént, a partnerségi
egyeztetés a telepiilésrendezési és telepiilésképi eszkozok készitésével, modositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 5/2017. (1I. 27.) dnkormanyzati rendelet
eldirasai szerint zajlott le.

A Dbeérkezett véleményeket ¢és észrevételeket, az azokra adott valaszokat, valamint a
vélemények ¢és észrevételek alapjan javitott tervdokumentacidt a Képviseld-testiilet
megismerte, a 169/2022. (XII. 15.) Kt. sz. hatarozataban a valaszokat elfogadta, és a
Pilisvorosvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz tartozd véleményezési
szakaszt lezarta.

Tényallas: A polgarmester a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési
eszkozoknek az elfogadott észrevételek alapjan javitott tervezetét, valamint az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény ¢és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentumok egy példanyat megkiildte végsé szakmai véleményezésre az allami
foépitésznek.

Az éllami f6épitész elsd szakmai véleménye 2023. janudrjaban érkezett meg. Mivel az allami
foépitész és az orszdgos fOepitész tovabbi kiegészitéseket kért, a Képviseld-testiilet a 11/2023.
(IL. 21.) Kt. sz. hatarozataval dontdtt a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz tartozo
zarovéleményezési anyag kiegészitésérol.

A benyujtott tervdokumentacioval kapcsolatban az Orszagos f6épitész Kiadta tamogatod
véleményét 2023. marcius 3-an. A véleményében foglalt javitasok és javaslatok tekintetében
egyeztetés lefolytatasat kezdeményezte az Allami f6épitész, mely 2023. marcius 14-én tortént
meg a telepiiléstervezok €s a FOépitész részvételével.

Az Allami f6épitész tamogaté zard szakmai véleménye 2023. marcius 20-an érkezett meg.

Szakmai vélemény: Az Allami foépitész a zaré szakmai véleményben a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasaval, a lefolytatott telepiilésrendezési eljarassal kapcsolatban kifogast nem
emelt. (??)

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Képviselo-testillet hatarozattal fogadja el a

Telepiilésszerkezeti terv moddositasat, amely mellékletként a Telepiilésszerkezeti terv
tervlapjainak (TSZT-M1, TSZT-M2, TSZT-M3) moédositasat tartalmazza.

Javaslom tovabba, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat szovegének modositasat, valamint a Helyi
Epitési Szabalyzat mellékletét képez6 Szabalyozasi terv beltertileti és Kiilteriileti tervlapjanak
modositasat a modositd rendelet elfogadasaval hagyja jova a Képviseld-testiilet.

A Képviselo-testiilet dontését mindsitett tobbséggel hozhatja meg.

Pilisvorosvar, 2023. marcius 20.

dr. Fetter Adam
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ... /2023. (111. 23.) Kt. sz.
hatarozata a Telepiilésszerkezeti Tervrol szolo 75/2014. (V. 29.) Kt. sz. hatarozat
modositasarol

Pilisvordsvar Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Pilisvordsvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 75/2014. (V. 29.) Kt. sz.
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletekre
vonatkoz6an mddositja az aldbbiak szerint:

Mezogazdasagi teriilet kijelolése a Dugonics utcatol nyugatra

Kozlekedeési teriilet kijelolése a vasutdllomas déli oldalan

Kiilonleges beépitésre szant teriilet —varosiizemeltetési teriilet kijelolése a Facan utca
mentén

Altaldnos gazdasdgi teriilet kijelolése a Féacdn utca mentén

Telepiiléskozpont teriilet kijelolése a Szent Erzsébet utca mentén

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése a Liszt Ferenc utca mentén

Kertvarosias lakoteriilet bovitése a Szabadsag utca mentén fekvo tomb délnyugati részén
Telepiileskozpont teriilet kijelolése a 10-es sz. fout mentén

Zoldteriilet kijelolése a Szabadsdg utca mentén

Természetkozeli teriilet kijelolése a Szabadsagligeti megallonal

Természetkozeli teriilet kijelolése a Liszt Ferenc utca mentén

Védelmi erdoteriilet kijelolése a 11108 j. ut mentén

3) Jelen moédositas soran Pilisvorosvar teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkezok szerint

alakul:
TSZT modositas
Teriilet -
Moédositasi feladat mérete Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti teriilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 7,22 Kmi Ma-sz
Kozlekedési teriilet 0,33 Vi Kou
K,ulor.l‘leges beepl.tesrc'e‘ szant 0,95 Kb-hull Kvii
varosiizemeltetési teriilet
Altalanos gazdasagi teriilet 0,77 z Galt
Telepiiléskdzpont teriilet 0,05 Lke Vit
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 0,40 Ev Gksz
Kertvarosias lakoteriilet 0,08 Ev Lke
Kertvarosias lakoteriilet 0,09 Tk Lke
Telepiiléskdzpont teriilet 0,05 Lke Vit
Zoldtertilet 0,01 Tk Z
Természetkozeli teriilet 0,07 Ma-gy Tk
Természetkozeli teriilet 0,06 Kou Tk




Erdoteriilet

0,51

Ma-sz

Ev

Osszesen

10,59

alabbiak szerint valtozik:

4) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv III. bekezdése szerinti teriileti mérlege® az

Teriiletfelhasznalas méret VLIS et
(ha) (ha)
Kisvarosias lakotertlet Lk 2,88 0 2,88
Kertvarosias lakoteriilet Lke 345,97 +0,07 346,04
Telepiiléskozpont tertilet Vi 38,63 -0,23 38,4
Intézményteriilet Vi 13,64 0 13,64
Hétvégi hazas teriilet Uh 9,73 0 9,73
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz 53,46 +0,40 53,86
Ipari gazdasagi tertilet Gip 41,56 0 41,56
Altaldnos gazdasagi teriilet Galt 18,65 +0,77 19,42
Kilonleges terilet - Kmii 15,53 7,22 8,31
mezdgazdasagi lizemi teriilet
Kii}énleges teriilet —turisztikai K-tur 2.34 0 2,34
terilet
Kiilonleges teriilet — sportteriilet K-sp 12,94 0 12,94
Kilonleges teriilet — K-szt 0,59 0 0,59
szennyviztisztito teriilet
Kulonleges terillet — Kvii 0 +0,95 0,95
varosiizemeltetési terilet
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk 109,63 0 109,63
Al:cale}nos mezOgazdasagi teriilet - M-Sz 646,80 +671 653,51
szanto
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - Mé-gy 166,43 0,07 166,36
gyep
Zoldterilet Z 30,59 -0,76 29,83
Vizgazdalkodasi teriilet Vv 38,03 0 38,03
Gazdasagi erdétertilet Eg 32,99 0 32,99
Védelmi erdé6teriilet Ev 584,53 +0,03 584,56
Természetkozeli teriilet Tk 36,25 +0,03 36,28
Ku}onleges be?pltesre nem szant Kb-t 12.96 0 12.96
teriilet — temet6
Kiilonleges beépitésre nem szant i
tertilet — sporttertilet Kb-sp 34,68 0 34,68
Kiilonleges beépitésre nem szant )
tertilet —lovasturisztikai tertilet Kh-lur 2,80 0 2,80
Kiilonleges beépitésre nem szant Kb-tur 1,22 0 1,22

tertilet — turisztikai teriilet

1 az Onkormanyzattol kapott hatalyos Telepiilésszerkezeti tervet tartalmazé Mapinfo allomany adatai alapjan




Teriiletfelhasznalas méret valtozas tervezett

(ha) (ha)

Kli}onleges beeplrtes're nem sz"ant Khb-szt 0,47 0 0,47

teriilet — szennyviztisztito teriilet

Ku}onlege,s beépitésre nem szant Kb-b 16.17 0 1617

terlilet — banya

Kiilonleges beépitésre nem szant i i

terillet -hulladékkezelési terillet | o ull | 0.95 0.95 0

Kozlekedési teriilet 158,08 +0,27 158,35

Osszesen: 2428,49

5) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATTT) 8. melléklete alapjan Pilisvorosvar telepiilési
térsége 738,31 ha, mely érték jelen modositds soran nem valtozik. A MATIT 40.§ (1)
bekezdés alapjan meghatarozott beépitésre szant teriilet novekménye 4,13 hektarral

novekszik.

6) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték

a kovetkez6 mdodon valtozik:

Biologiai aktivitas-érték
Meglévo ’funkci() Tervezett funkcio Teriilet
VL e ——CT
nalas hasznalas valtozasa
Kmii 0,7 Mé-sz 37 7,22 21,66
Vit 0,5 Koéu 0,6 0,33 0,03
Kb-hull 0,2 Kvii 1,5 0,95 1,24
Z 6 Galt 0,32 0,77 -4,37
Lke 2,7 Vit 0,5 0,05 -0,11
Ev 9 Gksz 0,4 0,40 -3,44
Ev 9 Lke 2,7 0,08 -0,50
Tk 8 Lke 2,7 0,09 -0,48
Lke 2,7 Vit 0,5 0,05 0,11
Tk 8 Z 6 0,01 -0,02
Ma-sz 3,7 Ev 9 0,51 2,70
Ma-gy 3,7 Tk 3 0,07 -0,05
Koéu 0,6 Tk 8 0,06 0,44
+16,99

7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai

aktivitasérték az alabbiak szerint valtozik:




75/2014. (V.29.) Kt. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv

97/2019. (VIIL.01.) Kt. hatarozattal elfogadott
o1 s . f 1 nres +19,34
telepiilésszerkezeti terv modositas

+432,21

Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték +16.99
valtozas ’

Osszesen: +468,54

8) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1, TSZT-M2,
TSZT-M3 (Telepiilésszerkezeti terv modositasa) tervlapokkal modosul a modositas teriileti
hatalyanak vonatkozasaban.

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika
polgarmester jegyzo

1. mell¢klet a .../2023. (...) dnkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
(TSZT-M1, TSZT-M2, TSZT-M3)

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Telepiilésszerkezeti terv mddositasdnak
elfogadésarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az allami f6épitésznek
¢s az eljarasban résztvevd allamigazgatési szerveknek.

Hataridd: folyamatos Felelds: polgarmester



