Ikt. szam: 01-55/13/2019.

Jegyzokonyv

Késziilt: 2019. junius 13. napjan 18 oérakor, Pilisvorosvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének rendkiviili nyilt iilésén.
Helye: Pilisvorosvari Polgarmesteri Hivatal tanacsterme

Jelen vannak: Gromon Istvan polgarmester, Kimmelné Sziva Madria alpolgarmester, Pandi Gabor alpolgarmester, Fresz Péter, KOrossy Janos, Kollar-Scheller Erzsébet,
Kozek Gabor, dr. Kutas Gyula, Preszl Géabor, Schellerné Mikulan Anetta, Selymesi Erzsébet

Meghivottak: dr. Krupp Zsuzsanna jegyz0, Gergelyné Csurilla Erika aljegyz6, Varadi Zoltanné miiszaki osztalyvezetd, Kalman Kinga foépitész, Szima Norbert — Pilis Tv

Gromon Istvan polgarmester: Koszontotte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a KépviselO-testiilet 11 fovel hatarozatképes. Szavazasra tette fel a napirendi pont

elfogadasat.
No.: 1
A Képviselo-testiilet a napirendi pontot a jelenlévd keépviseldk (11 £6) 11 igen (egyhangll) szavazataval elfogadta.
Napirendi pont Eléado
1.)  Pilisvorosvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek Gromon Istvan
modositasdhoz €és ezzel parhuzamosan a telepiiléskepi polgarmester

rendeletének moddositasahoz tartozd véleményezési
szakasz lezéarasa, a telepiilésképi rendelet modositasa
(Et.: 97/2019.)

1. napirendi pont
Pilisvorosvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz és
ezzel parhuzamosan a telepiilésképi rendeletének modositasahoz tartozo véleményezési szakasz lezarasa, a telepiilésképi rendelet modositasa
(A napirendhez tartozo eloterjesztés szama: 97/2019.)

Gromon Istvan polgarmester: Megnyitotta a napirendi pont targyaldsat. Az elOterjesztést a Pénziligyi, Varosfejlesztési- és Kornyezetvédelmi Bizottsdg targyalta €s
tamogatta a rendelet-tervezetet €s az 1. sz. hatarozati javaslatot a kiosztott mddositas alapjan javasolja elfogadni.

Elmondta, hogy a véleményezd allamigazgatasi szervektdl ill. a partnerektdl beerkezett vélemények és észrevételek figyelembevételével a tervdokumentacio javitasa
megtortént, a valaszokhoz részletes szakmai indoklas késziilt. Amennyiben a Képviseld-testiilet elfogadja a véleményeket, tigy a véleményezési eljaras lezarasa megtorténik.
Ismertette a kiosztott hatarozati javaslatot, melynek harmadik bekezdése az Ady E. utca szabalyozésara tér ki. Az érintett céggel tortént egyeztetések utan ugy gondoljak,
hogy tovabbi vizsgalatok sziikségesek ahhoz, hogy a szabalyozasi vonalat levegyék a telepiilésrendezési tervrdl, illetve a Facan utca 578/2 hrsz. ingatlan szabalyozasat is
fontos megvizsgalni.

A beérkezett észrevételek €s valaszok osszefoglalo tablazata az eldterjesztés 1. mellékletében talalhato.

Elmondta, hogy az elfogadott észrevételeknek megfelelden tobb helyen modosult a tervezet. Pl. a Kmii jelti mezdgazdasagi iizemi teriilet (TSZ major) 6vezetében nem fog
szerepelni az elhelyezhetd rendeltetések korének raktarozassal valo bovitése, €s az ehhez kapcsolddoan javasolt utszélesités jelolése sem. Tovabba a gazdasagi telephelyeken
kizarolag atmeneti, csak a hulladék rendszeres, legaldbb haromhavonta torténd elszallitasaig tartd hulladéktarolasi tevekenység folytathatd. A Gip-2 Ovezet tekintetében
erkezett kérelem az épiiletmagassag modositasara vonatkozdan, hogy 6 méterrdl 7,5 méterre emelkedjen a beépithetdség mérteke.

Az el nem fogadott észrevételek kozott szerepelt pl. a korabban is emlitett Ady E. u. kérelem. A tervezok megnézték, hogy meddig lehet visszalépni a 18 m-es
szabalyozasbol, igy tettek javaslatot a 15 m-es savszélességre. A jelenlegi telepiilésrendezési anyag ezt a javaslatot tartalmazza. A kérelmez6 egyaltalan nem szeretné, ha a
szabalyozasi vonal barmilyen mértékben is €rinten¢ a telkét. Felmertilt, hogy esetleg a teriilet feltdrdsa mas modon is megoldhatd lenne, ezért keriilt kiegészitésre a hatarozati
javaslat, hogy a kovetkezo feliilvizsgalat soran Gjra nézzék meg a tervezok a teriilet adta lehetdségeket.

A Szegfiiskertek tekintetében is érkezett észrevétel, azzal, hogy a patakmeder legyen athelyezve. Viszont a Szegfiiskertek tombbelsd-beépitését/hasznositasat, ugy egységesen
lehet kezelni. A pataknak azon a helyen kellene folynia, amit a terv kijelol, és ehhez viszonyitva sziikséges az egész teriiletet kialakitani.

Felmertilt, hogy a Gksz ovezetek atkeriilnek az altalanos gazdasagi teriileti (G-alt) besorolasba. Azokon a teriileteken indokolt ez az atsorolas, ahol ipari és kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetések vegyesen vannak jelen. A Gksz kategéria altal meghatarozott zoldfeliileti arany 20%-os, az OTEK szerint viszont 25%-os az eldiras. A tervezok
javasoltak, hogy kérjenck az OTEK eldirastol — zoldfeliileti arany — valé eltérési engedélyt. A hozzajarulast mar megkérték, hogy maradhasson a 20%-os zoldfeliileti arany a
G-alt-nos ovezetekben.

Korossy Janos: Nehezményezte, hogy a Piinkdsdi iinnepekre kaptak a Képviselék egy ilyen nagy terjedelmii anyagot atnézésre. Ugy gondolja, amennyiben elfogadjak az

elSterjesztett anyagot, akkor a varost érintéen a kapacitas, illetve a kdrnyezeti terhelés egyre csak emelkedni fog. Az ingatlanok telekmérete csokkentésre keriilt (400 m?), a
gazdasagi teriileten az épitmény-magassagot megemelik, stb. Az anyagban nem keriilt bemutatasra, hogy ezeket a kiilonb6z0 terheléseket milyen elemek fogjak
kiegyenliteni. Javasolja, hogy a kiosztott mddositott hatarozat 3. bekezdéseét egészitsek ki azzal, hogy a Bucsu tér garantaltan zoldfeliilet marad.

dr. Krupp Zsuzsanna jegyz6: Tajékoztatasként elmondta, hogy a Szervezeti ¢s miikodési szabalyzat szerint a rendkiviili lilés esetén az irasos meghivot és az
eldterjeszteseket legkésobb az iilés elott 24 oraval kell kézbesiteni. Ehhez képest a Képviselo-testiileti anyagot mar a pénteki napon kiildték meg papiralapon €s digitalis
forméban 1s. Véleménye szerint az iilés mai napjaig a kotelezonél joval tobb, €s elegendd 1d6 (6 nap) volt arra, hogy a KépviselOk attanulméanyozzak az anyagokat.

Kalman Kinga foépitész: A hataridokkel kapcsolatosan elmondta, hogy az allamigazgatasi szerveknek az atvételtdl szamitott 30 nap all rendelkezésiikre, hogy az anyagot
véleményezzek €s az észrevételeiket megkiildjek a Hivatal részére. Voltak olyan allamigazgatasi szervek, amelyek nem is valaszoltak a megkiild6tt anyagokra.

Gromon Istvan polgarmester: Korossy képviseld Ur azt allitja, hogy a modositasok kovetkeztében a varost érint6 terhelések emelkedni fognak (pl.: zaj, por stb.). Ezzel
szemben ugy gondolja, hogy szdmos olyan mddositas van az 52 pontban, amely éppenséggel jelentdsen csokkenti a kornyezeti terheléseket. A kornyezeti terhelés novelése
két pont tekintetében felvethetd minddsszesen. Az egyik az €pitménymagasagra vonatkozik (6 méterrdl 7,5 méterre vald novelés), a masik pedig a G-alt ovezeti besorolast
erinti.

Kalman Kinga féépitész: A 400 m2-es épitési telkek ott lesznek megengedve, ahol atmend telek van egy tdmbben. Abban az esetben, ha két utcarél lehetéség van az
ingatlanokat megkozeliteni, akkor az ingatlantulajdonos meg tudja osztani a telkét. A varosban 6sszesen nagysagrendileg 10 ingatlant €rinthet ez az adottsag/koriilmény. Nem
gondolnd, hogy ez tobbletterhel€st jelentene a varos tekintetében.

A tervezet lehetOseéget biztosit a Gip-2 dvezet tekintetében az épitmény magasaganak novelésére, amelyet kérelem alapjan vizsgaltak meg a szakértOk. Véleménye szerint
ezzel a feltétellel az Onkormanyzat tdmogatja a vallalkozasokat. Az ) dvezeti besorolas €s az orszagos szabalyozasok figyelembe vételével sziikséges az elGirasokat
betartani, hogy milyen maximalis értékeket lehet eldirni.

E szempontokat nézve Ugy lehet csak teriilethasznalatot moddositani, hogy 0Osszességében a varos biologiaiaktivitas-értéke csOkkenjen. A tervanyag végeén lathatd a
bioldgiaiaktivitas-értéket mutatd szamitas, amelynek az eredménye pozitiv. A beépitésre szant teriiletek nagysaga csokkent, a zoldfeliileti részek ardnya nott a korabbihoz
képest.

Pandi Gabor alpolgarmester: Vélemenye szerint Pilisvorosvar Szabalyozasi terve nagyon jo, hisz a Pest megyei teleptliléseket megfigyelve lathatd, hogy a legtobb helyen
nagyon magasra emelkedett az utobbi években a lakossdgszam, mert 0j teriileteket vonnak be belteriiletbe €s engedélyezik a tobblakasos tarsashazak megépitéset.
Pilisvorosvar azonban ezt nem engedélyezi, igy elkeriilhetd a lakosok ugrasszerli megemelkedése, mely tovabbi nagy terheket rona az 6nkormanyzatra.

Javasolta a Bucsu teret megtartani a jelenlegi ovezetben, mely lehetové teszi a késobbiekben a Rendeldintézet bovitését, sot akar helikopter leszallopalyat vagy esetleg egy
korhaz megépitését a teriileten. A kézilabda sportcsarnoknak a Kézilabda Egyesiilet altali megépitésére mar valdsziniileg mar amugy sem kertilhet sor, az onkormanyzat altali
megépitésre pedig a jelentOs forrasigeny miatt nincs lehetdség.

Gromon Istvan polgarmester: A pontositas érdekében jelezte, hogy a Rendeldintézet bovitésére a Rendeld sajat ingatlanan beliil is lehetdség van a mostani szabalyozas
szerint 1s, nem sziikséges hozza a Bucsu téri1 ingatan igénybevétele.

Kimmelné Sziva Maria alpolgarmester: Nem ¢€rt egyet azzal, hogy a Szabadsagligeti teriiletre vonatkozd Szabalyozasi tervmddositast visszavonjak. A jelenlegi Képviselo-
testiiletet folyamatosan azzal vadoljak, hogy a vallalkozasok ellen dolgozik, viszont abban a pillanatban, amint tenne valamit az 6nkormanyzat a vallalkozasok érdekében, azt
mindenféle ,,noname” szervezetek megtamadjak. Hihetetlen egyéni vagy kisebb csoportérdekek mozdulnak meg, €s elkeseritd modon probalnak megakadalyozni bizonyos
kozérdekli dolgokat.

Az agglomeracio telitettségével kapcsolatban elmondta, hogy pont az, aki a Dugonics utcai embereket felhergelte, az egy forumon felallt €s azt mondta, hogy be kellene mar
zarni az agglomeraciot, megakadalyozni, hogy ide koltozzenek emberek. Miutan tehat ezek a ,,14zitd” emberek mar elfoglaltak a legjobb helyeket a varosban, most masok
eldl el akarjak zarni ugyanezt a lehetdséget. EzErt van az, hogy ezek az emberek a telepiilés egyik végeben tdmogatandonak tartjak a vallalkozasok segitéset, a masik végében
nem. Sajnalja azokat a vallalkozokat, akik aldozatai lettek ennek a hecckampanynak.

Gromon Istvan polgarmester: A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatban megtartott forumon valdban folyamatosan, €s tobben nagy valosziniiséggel
szandékosan Osszekevertek a Dugonics utcan tuli teriiletet a volt Tsz-major teriiletével, az ottani raktarozas keérdésével. A két dolognak azonban semmi koze egymashoz.
Ilyen modon valoban heccelték azokat az allampolgarokat, akik nem lattak at a dolgot, €s nem tudtak a kettét megkiilonboztetni.

Korossy Janos: Pandi Gabor alpolgarmester urnak a hozzaszolasaval egyetért. Lakott teriiletet valoban senki nem akar novelni, €s valdban azt mondta korabban, hogy
megtelt az agglomeracio, ezt mondja az Orszaggyiilési Képviseld Ur is, mert senki nem akarja, hogy tobb laké j6jjon a kiilsé teriiletekre. A vallalkozokat valoban tamogatni
kell, mellyel egyetért. Azonban ugy emlékszik, hogy korabban pont Polgarmester Ur ¢s a Képviselo-testiilet tobbsége volt az, akik ellenezték, hogy magas épiileteket
¢pithessenek, hogy ne zavarja a tajat, a kornyezetet. Szamara nem probléma, hogy engedélyezik 6 méteres helyett a 7,5 méteres ¢€piilet magassagot. De sziikség van
kompenzaciora, hogy ne ugy nézzen ki az iparteriilet, mint ahogy most kinéz. Képeket fog kiildeni arrdl, hogy mashol milyen az iparteriilet, fakkal korbevéve, takarva a
magas epiileteket. A 6 €s a 7,5 méter kozott 20% kiillonbség van. Egy vallalkozo, csak azért, hogy magasabb legyen az épiilete, nem fog ennyit raépiteni. A vallalkozo
termelni akar, kihasznalni a 1étesitmeényét. A varos is profital ebbdl (ipariizési ado-bevétele lesz), a telekosztasok is kommunalis addé novekményt jelentenek a varosnak. De
megjelennek azok a hatranyok is, melyek nincsenek kezelve semmilyen modon, vagyis itt a kdrnyezetjavitas szempontjabol tenni kell valamit. Véleménye szerint a jo gazda
gondossagaval eljarva adjak meg a vallalkozdknak a teriiletet, a térfogatot, és igy termeljenek és adozzanak tobbet. De legyiink igényesek magunkkal és a lakotarsainkkal
szemben is. Visszautasitja, hogy a Dugonics utcaiak nem ¢értenek hozza, €s 6sszekeverik a dolgokat.

Az anyag elOkészitése kapcsan elmondta, hogy bar j6 az anyag, de hianyossaga, hogy a kozbensd vélemények és valaszok esetében bizonyos teriileten odatették az
észrevételt, viszont a Pest Megyei Kormanyhivatal észrevételét nem illesztették be, csak hivatkozasszerien. Igy a Képviseloknek az anyagban lapozgatva, mashol kellett
keresni az észrevetelt.

Gromon Istvan polgarmester: A kompenzaciot illetéen elmondta, hogy Képviseld ur az €l6z0 nyilatkozataban sajat maga ismerte el, hogy az nem a Szabalyozasi Tervben
elintézhetd téma. Lehet rola beszelni, de a Szabalyozasi Terv modositasardl 1€vén szo, ez itt €és most, ennek a napirendnek az elGterjesztése kapcsan irrealis elvaras ¢€s
demagogia. Jelenleg a Szabalyozasi Terv mddositasat teszik meg. Hogy van-e igény a kompenzaciora, az egy masik dontés targya lehet. Képviseld Ur idejekoran olyan
dolgokat probal kovetelményként tdmasztani, ami nem aktualis, amit nem lehet 0sszekapcsolni a Szabalyozasi Terv modositasaval. Képviseld urnak volt egy javaslata az I.
szamu hatarozati javaslat modositasara, hogy a 3. bekezdés masodik zarojelbe a ,, Bucsu teret érinto szabalyozas ™ 1s kerliljon bele.

Kalman Kinga féépitész: Eszrevételezte, hogy a masodik bekezdés eldtt az szerepel, hogy a beérkezett 0j, mar be nem fogadhato kérelmekben felvetett problémak. De
Keépviseld ur altal javasolt modositas nem tartozik ide, erre kiilon kategoriat kellene felvenni. Javasolta, hogy a masodik zarojel utan illessz€k be, hogy ,,a Képviselo-testiileti
tilésen felvetett (Buicsu tér beepithetosége)”.

Pandi Gabor: Ugy gondolja, ha a kovetkezé Képviseld-testiilet legkozelebb elkezdi a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat, akkor Gjra megvizsgalhatnak bizonyos
javaslatokat. A hatdrozati javaslatban szereplO két teémat azért jelolték meg, mert azokra volt beérkezett kérelem.

Gromon Istvan polgarmester: Az utobbi idOben annyira megvaltozott, felgyorsult az €let, hogy a korabbi 10 évenkénti modositas helyett véleménye szerint ketévenkent
lenne sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzoket feliilvizsgalni és mddositani. 70 témaval kezdt€ék a mostani vizsgalatot a Szabalyozasi terv modositasara, mely hatalmas
munka volt mind a tervezOnek, mind a KépviselO-testiiletnek ¢s a megrendelOnek. Javasolta, hogy a kovetkezd ciklusban mar az elején kezdeményezzenek egy tjabb
modositast, 15-20 témaval.

Szavazasra tette fel KOrossy Janos képviseld Ur mddosito javaslatat, mely szerint a harmadik bekezdésbe beillesztésre keriilne: ,,...a Képviselo-testiileti tilésen felvetett
(Bucsu tér beépithetosége)...”

No.: 2
A Képviseld-testiilet a javaslatot a jelenlévo keépviselok (11 £6) 4 igen €s 7 nem szavazataval elutasitotta.

Gromon Istvan polgarmester: Jegyz0 asszony javasolta, hogy a hatarozati javaslatban szerepld azonnali hataridot javitsak folyamatosra. ElGterjesztoként ezt a modositast
befogadta. Szavazasra tette fel a modositott, kiosztott I. szamu hatarozati javaslatot az elhangzott modositassal.

No.: 3
Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 77/2019. (VL. 13.) Kt. sz. hatarozata a Pilisvorosvar varos telepiilésrendezési eszkozei moédositasahoz
tartozo véleményezési szakasz lezarasarol

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete gy dont, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 39. §-a alapjan a beérkezett

véleményekre és ¢szrevételekre adott valaszokat elfogadja, €s a Pilisvorosvar Varos telepiilésrendezesi eszkozeinek modositdsahoz tartozo veleményezesi szakaszt lezarja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasat tartalmazo tervanyagot €s a véleményezési eljards dokumentumait kiildje meg
az allami f6épitésznek zaro szakmai véleményezes celjabol, €s egyuttal kozzététel utjan tajékoztassa a partnereket a véleményezési szakasz lezarasarol.

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezesi tervek véleményezeési eljarasa soran el nem fogadott észrevételekben (pl.: Ady Endre utca szabalyozasa) valamint a beérkezett 4y, a
mostani eljarasba mar be nem fogadhatdo kérelmekben (pl.: a Facan utca déli oldalan fekvo 578/2 hrsz-U telket érintd szabalyozasok) felvetett problemakat a
teleptlilésrendezési eszk0zok kovetkezd modositasi eljarasa soran szandékozik megoldani.
Hatarido: folyamatos Felelos: polgarmester
A Képviselo-testiilet fenti hatarozatat a jelenlévo keépviseldk (11 £6) 10 igen €s 1 nem szavazatdval hozta.
Gromon Istvan polgarmester: Szavazasra tette fel az elOterjesztésben szerepld II. szamu hatdrozati javaslatot.
No.: 4 )
Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 78/2019. (VI. 13.) Kt. sz. hatarozata Pilisvorosvar Varos telepiilésképi rendelete modositasanak
véleményezési eljarasa soran beérkezett véleményekre és észrevételekre adott valaszok elfogadasarol
Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete tgy dont, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptlilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 43/A. §-a alapjan a telepiiléskepi
rendelete modositasanak véleményezési eljarasa soran beerkezett vélemenyekre €s észrevetelekre adott valaszokat elfogadja.
Hatarid6: azonnal Felelos: polgarmester
A Képviselo-testiilet fenti hatarozatat a jelenlévo keépviselok (11 £6) 11 igen (egyhangu) szavazataval hozta.
Gromon Istvan polgarmester: Szavazasra tette fel az eloterjesztésben szerepld rendelet-tervezetet.
No.: § )
Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
13/2019. (V1. 14.) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol szolo

32/2017. (XII. 4.) onkormanyzati rendelet modositasarol

A Képviselo-testiilet a rendeletet a jelenlévo képviselok (11 f6) 11 igen (egyhangn)
szavazataval megalkotta.

A rendelet a jegyzokonyv mellékletét képezi.

Gromon Istvan polgarmester: Bezarta a napirendi pont targyalasat. Megkoszonte a jelenlévok munkajat, és bezarta az iilést 19 orakor.

K.m.f.

Gromon Istvan dr. Krupp Zsuzsanna
polgarmester jegyzo



