Dr. Petris Csaba Végrehajtoi Iroddja e Tel/fax06(1)369]  DHPetistuyal @l e, g
—_ : Fogadonap: hétfé W

Cim: 1122 Budapest, Varosmajor u. 74. [1L.em. 10,00 =1z500 NI JUBT RUP v ISETON

Levéleim: 1536 Budapest, Pf.: 319. szerda 08,00 - 12,00 személyes félfogadas

ki.okmény: XX-ISZFO/2318/2014. csiitortok 08,00 - 12,00 személyes félfogadas

adoszam: 24986115-1-43 telefonos elérhetdség hétfotol péntekig 08,00 - 12,00

Letéti szamla: MBH Bank Nyrt. Hivatali kapu : DRPCSBKVHI, KRID: 740736948

10103214-47187000-02004001 email: vh.0080@mbvk.hu 2

Végrehajtoi iigyszam(ok): 080.V.0191/2019/121 O8/2 -10/2025 //

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) S/

Pilisvorosvar Polgarmesteri Hivatal Jgyzoje

2085 Pilisvorgsvar, Fo tér 1.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: E100012),
Oroshazi Antal Rezso adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Rackevei Jarashirésag 20.P.131/2018/3 szanm hatarozata alapjan a(z) Rackevei Jarasbirésag a(z)
1410-11.Vh.15/2019/1. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsonszerz6dés - 732 cimen fennallé 3 507 302 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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MKK Magyar Koveteléskezelo Zartkdriien Oroshazi Antal Rezso 080.V.2829/2017 kolcsdondsszeg 301 643 Ft
Miik6doé Részvénytirsasag

(V-DCET 10007530)

Dijbeszedé Faktorhaz Zartkortien Mikodoé Oroshazi Antal Rezs6 377.V.1152/2010 TARTOZAS 45 037 Ft
Részvénytarsasag
TARSASHAZ Oroshazi Antal Rezso 377.V.1234/2012 TARTOZAS 562 931 Ft

cime: 2085 Pilisvirosvar, Hunyadi utca 25., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Pilisvorosvar belteriilet, helyrajzi szama: 2814,

tulajdoni hanyad: 3/12 + 1/12 + 3/12 =7/12,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartoz¢kai és jellemzd tulajdonsdgai: A foldhivatali nyilvintartasi adatok alapjan az adés ingatlana miivelési Ag besorolas
szerint kivett beépitetlen teriilet, melynek teriilete 566 m2.

Az illetékes polgarmesteri hivatal altal kozolt adatok alapjan az adés ingatlananak a jellemzoi:

Személyi tulajdon jellegii, belteriileti fekvésii, megkozelitheté kiépitett pormentes titon, az utcafront hossza 15 m.

Az ingatlan a II/8 pontban megjeldlt tulajdoni illetéség vonatkozasiban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett dzvegyi joggal
terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 550 000 Ft,

arverési eldleg: 1 155 000 Ft,

licitkiiszob: 116 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001. )

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.02.28. 2025.03.20. 15:00 10 395 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.20. 15:00 2025.04.09. 15:00 8 085 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.09. 15:00 2025.04.29. 15:00 5775 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drvercs
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbézd jogszabalyokon alapuld el6drverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen &sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegt
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtasi cljards Icfolytatdsa sorin
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi ij:,él'ly kizz’ut ésa képfelvételekhezjogkévetkezmény nem ﬁ'lzc'idik A? ingatlan valos természetbeni éllapota a képﬁ,lvételt(’il eltérhet Az
Eiektromkus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szold egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitoé erejii magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdesben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

az erdeklodoket/arverezoket ho v a fenti birésé i vé reha'tas ut'én beha'tando az értékesitend(’i in atlan-tula doni

vagy korlitozdsirél nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatast igénybe
vevih tulajdonos, mint lakossdgi felhaszndlé a vizmii-szolgdltatisrél szélé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
yvégrehajtasarol sz616 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései
alanlan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dljtartozasanak valammt a korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatis

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arveres
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
flizddik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idtartam 10%-4at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattetel idétartama alatt, clcknomkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvz’mtargﬁa bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt




_naléi nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,

az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
.verezdk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezo adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznald mér szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megel6zden cléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelels drverési
cl8leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001 szami végrehajtoi letéti szimléra ¢s az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az
arverezd, az arveréshez tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megaddsaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz¢ licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésctol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik érverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbézetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsdban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi
hatarozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés eseten intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utalissal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.02.14.

dr. Bacher Alexandra
Végrehajto helyettes
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