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TÁJÉKOZTATÓ

birtokvédelmi ügyekhez
Amennyiben a birtokost birtokától jogalap nélkül megfosztják, vagy birtoklásában zavarják (tilos önhatalom), a Polgári Törvénykönyv alapján birtokvédelem illeti meg (ide tartozik például, ha valakit kizárnak a lakásból, ahol lakik, a szomszéd a közműveket elzárja). A birtokvédelmi eljárás lefolytatásához birtokvédelmi kérelmet kell benyújtani. A birtokvédelmi eljárás során azt kell bizonyítani, hogy a birtokos birtokban volt és a birtokot tőle jogellenesen elvonták, illetve birtoklását zavarták A kérelmet 3000 forintos illetékbélyeggel ellátva kell benyújtani. Az ügyintéző a kérelem alapján tárgyalást, illetve szükség esetén helyszíni szemlét tart, majd 30 napon belül határozatot hoz. A határozatban a jegyző az eredeti birtokállapot helyreállítását vagy a zavarás megszüntetését elrendeli, vagy a kérelmet elutasítja. A határozattal egyet nem értő fél közvetlenül a bírósághoz fordulhat jogorvoslati kérelmével.
Ügytípus megnevezése: Birtokvédelmi ügy
A hatáskörrel rendelkező szerv neve: Pilisvörösvár Város Polgármesteri Hivatala
Illetékességi területe: Pilisvörösvár Város közigazgatási területe
Az ügyintézéshez szükséges dokumentumok, okmányok: birtokvédelmi kérelem, képviseleti jogosultságot igazoló dokumentum.
A birtokvédelmi eljárás kérelemre indul, melynek tartalmaznia kell:

a) a kérelmező nevét, lakcímét (székhelyét),

b) a képviselő nevét, lakcímét (székhelyét),

c) az ellenérdekű fél (felek) nevét, lakcímét (székhelyét),

d) a birtokvitával érintett dolog megjelölését,

e) a jegyző illetékességét megalapozó adatokat,

f) a jegyző döntésére irányuló kifejezett kérelmet,

g) a kérelem és annak határidőben való benyújtása alapjául szolgáló tényeket.

A kérelemhez csatolni kell a kérelemben foglalt tények igazolására szolgáló bizonyítékokat.
A birtokvédelmi kérelem illetéke 3000,- Ft.
Az alapvető eljárási szabályok, ezek magyarázata, az ügyintézést segítő útmutatók, az ügymenetre vonatkozó tájékoztatás: 
- 228/2009 (X.16.) kormányrendelet a jegyző hatáskörébe tartozó birtokvédelmi eljárásról, 
- 2004. évi CXL. törvény a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól, 
- 1990. évi XCIII. törvény az illetékről, 
- 2004. évi CI. törvény az államigazgatási eljárási illeték megfizetéséről, 
- 1959. évi IV. törvény a Polgári Törvénykönyvről.
A birtokvédelemnek kétféle útja alakult ki:

1.) a birtoklás tényén alapuló (ún. possessorius birtokvédelem)

2.) a birtokláshoz való jogcímnek összemérésén alapuló (ún. petitórius) birtokvédelem.

Kikre terjed ki a birtokvédelem?

A birtokvédelemre a birtokos jogosult.

A birtokost a birtokvédelem minden birtoksértővel szemben megilleti - annak az egynek a kivételével, akitől ő a birtokot maga is tilos önhatalommal szerezte meg.

Egy dolognak egy időben több birtokosa is lehet. A közös birtok esetén a birtokvédelem mindegyik birtokost önállóan is megilleti.

Birtoksértés esetén igénybe vehető eszközök:

A Ptk. a birtokvédelem három eszközét ismeri: birtokvédelem önhatalommal, birtokvédelem igazgatási úton és birtokvédelem bírói úton.

1.) A birtokos a birtoka ellen irányuló támadást - a birtok megvédéséhez szükséges mértékben - önhatalommal is elháríthatja.

Arra jogosult a birtokos, hogy meghiúsítsa, hogy a birtokát elvonják tőle, hogy megakadályozza mások behatolását az ingatlanra, illetőleg, hogy mások azon jogosulatlanul átjárjanak.

Az önhatalom gyakorlásakor mindig figyelembe kell lenni arra, hogy a támadás elhárítása vagy az elveszett birtok visszaszerzése érdekében nem lehet aránytalanul nagyobb hátrányt okozni, mint amit maga a birtokháborítás jelentene.
2.) A jegyző akkor jogosult eljárni, ha a vita a birtoklás tényéhez vagyis possessorius birtokvédelemhez kapcsolódik és a birtokháborítástól számítva egy év még nem telt el.

A birtokvédelmi ügyben ügyfél a birtokvédelemért folyamodó panaszos személy és a birtoksértést elkövető személy.

3.) A birtokos az eredeti állapot helyreállítását vagy a zavarás megszüntetését egy év eltelte után közvetlenül a bíróságtól kérhet. A birtokos közvetlenül a bírósághoz fordulhat akkor is, ha az ügyben a birtokláshoz való jogosultsága is vitás.

A hatóság a birtokvédelmi eljárás során meghallgatást tart, melyre birtokháborítást elkövető ügyfelet idézi, a birtokvédelmet kérő személyt pedig értesíti.
A hatóság a tényállás kellő tisztázása után dönt a birtokvédelmi kérelem tárgyában. A jegyző az eredeti birtokállapot helyreállítását vagy a zavarás megszüntetését elrendeli, vagy a kérelmet elutasítja. A döntés ellen államigazgatási úton jogorvoslatnak helye nincs. A határozatot sérelmesnek tartó fél az ellenérdekű fél ellen a határozat kézbesítésétől számított 15 napon belül keresetet indíthat a határozat megváltoztatása iránt a Budakörnyéki Bíróságnál (1145 Budapest, Thököly út 97-101.).
Amennyiben a kötelezett nem tesz eleget a határozatban foglaltaknak, a jogosult kérelmére a jegyző végrehajtást rendel el. A jegyző birtoklás kérdésében hozott határozatát három napon belül végre kell hajtani akkor is, ha a kötelezett a bírósághoz fordul. 

Ügyfélfogadási cím és idő:

2085 Pilisvörösvár, Fő utca 66.

Ügyintéző: dr. Gulyás Márta

Telefon: 06-26-530-066

Fax: 06-26-530-081

H: 13.00 – 18.00; Sz: 08.30 – 12.00 és 13.00 – 17.00

Az eljárást megindító irat benyújtására nyitva álló határidő: ténybeli birtoksértéstől számított 1 éven belül kérhető birtokvédelem az önkormányzat jegyzőjétől, 1 év eltelte után közvetlenül a bírósághoz lehet keresetet benyújtani.
