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Tisztelt Címzett!
A „Budapest – Esztergom vasútvonal Szentendrei út – Piliscsaba szakaszának komplex rekonstrukciója” beruházáshoz kapcsolódóan a Pilisvörösvár területét érintő vonalszakasz környezetében a településrendezési tervek módosítása elkészült, a módosítást Pilisvörösvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2011. december 15-én megtartott ülésén elfogadta.
A településrendezési tervek készítése során lefolytatandó, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.) 9. §-ának megfelelő eljárást lefolytattuk, a véleményezés során és az egyezető tárgyaláson fölmerült észrevételeknek megfelelő javítások a tervdokumentációban megtörténtek.

2011. október 6. és november 6. között a polgármester a helyben szokásos módokon közzé tette a terveket az Étv. 9.§ (6) bekezdése szerint. A közzététel ideje alatt két írásbeli észrevétel érkezett. 

1. Mirk Zoltántól (Piliscsabai u. 8. alatt fekvő 2004 hrsz.-ú telek tulajdonosa) a telkét érintő közterület kiszabályozásának csökkenthető mértékével kapcsolatban.

2. Weingartner Géza, Krivinger Sándor, Koller Ferenc, Bencsik Krisztina tulajdonosoktól (a 1691/23 hrsz.-ú telek tulajdonosai) a telküket érintő övezetváltozással és a közterület szabályozásával kapcsolatban.

Az észrevételekre adott válaszok az alábbiak:

3. A 2004 hrsz.-ú telek területe jelenleg 1241 m2. A véleményezési tervdokumentáció szerint a közterület szabályozása folytán 268 m2 területet kellett volna kisajátítani, és így a visszamaradó telek területe 973 m2 lett volna. A 2004 hrsz.-ú telek az Lke-1/B jelű építési övezetben fekszik, ahol az alakítható legkisebb telek nagysága 500 m2. Így a telek éppen a megosztás lehetőségének mértéke alá csökkent volna, pedig a két utcáról való megközelítési lehetősége megengedné a megosztást. Ezért az UVATERV úttervezője megvizsgálta más út szerkesztésének lehetőségét, és fedvénytervet készített olyan megoldással, amely mellett a kisajátítás mértéke csökkenthető. Az új úttervnek megfelelő kisajátítási igény szerint a szabályozási terven a szabályozási vonal helye megváltozott. A jóváhagyásra előterjesztett tervdokumentációba a módosított változat került. A módosítás egyeztetése a Megyei Kormányhivatal Pest Megyei Felügyelősége Útügyi Osztályával is megtörtént (írásbeli véleménye mellékelve).
4. A tulajdonosok, a Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt (továbbiakban NIF) és az önkormányzat részvételével egyeztetés zajlott le 2011. november 23-án és november 30-án. A három fél megegyezése az alábbiak szerint alakult ki: 

a.) A szabályozási terven jelölt közterület kisajátítása elkerülhetetlen, mert ha ez nem történne meg, akkor megszűnne a SPAR-teleknek a 10-es úttal való kapcsolata.

b.) Az Önkormányzat szerint a piliscsabai utcánál a forgalom nem olyan mértékű, hogy indokolná a balra kanyarodás biztosítását, a jelzőlámpás kanyarodó sáv fölöslegesen akadályozná a 10-es számú főút átmenő forgalmát, jelzőlámpa nélkül viszont a balra kanyarodás lehetősége balesetveszélyes helyzeteket teremtene. Az önkormányzat indokolatlannak tartja a balra kanyarodó sáv kiépítését, de a projekt elakadásának elkerülése érdekében tudomásul veszi, hogy a NIF Zrt. az üzletsor tulajdonosai kérésének engedve megépíti a balra kanyarodó sávot a 10-es számú főúton, amennyiben ahhoz a közút kezelője a hozzájárulását adja. Ennek megfelelően a szabályozási vonal elmozdulását a jóváhagyásra előterjesztett tervdokumentáció tartalmazta, melynek egyeztetése a Megyei Kormányhivatal Pest Megyei Felügyelősége Útügyi Osztályával is megtörtént (írásbeli véleménye mellékelve).
c.) A telekterület csökkenésével kapcsolatban fölmerült az a probléma, hogy a kisajátítás során hogyan lehet kezelni az övezetben előírt legkisebb alakítható telekterület mértékénél kisebb telket. Ennek megoldása érdekében a Helyi Építési Szabályzatot módosító rendeletbe belekerült egy új mondat, miszerint „a tervezett szabályozás végrehajtásával kapcsolatos telekhatár-rendezés során a kialakuló építési telek nagysága lehet kisebb, mint az építési övezetben előírt kialakítható telek legkisebb mérete”.
2011. november 15-én a NIF tájékoztató lakossági fórumot rendezett a Budapest – Esztergom vasútvonal Pilisvörösvár területét érintő beruházásairól. A lakossági fórumon elhangzott tulajdonosi észrevételek:
1. Sörös János a 2483, 2482 hrsz.-ú telkek végében tervezett kisajátítás és fakivágás ellen tiltakozott. 

2. Péterfi Ferenc (Ponty utca 7.) elmondta, hogy ha a meglévő vasúti átjáró helyett új átjáró épül Budapest felé elcsúszva, akkor a forgalom átterelődik a telkük elé. A teleksor hátsó végéhez tervezett parkolóval együtt így két oldalról veszi őket körül megnövekedett gépkocsiforgalom, és ez jelentős érdeksérelmet és értékvesztést jelent számukra. Ezért vagy az egyik, vagy a másik tervezett elem elvetését kérik.

Az észrevételekre adott válaszok az alábbiak:

1. Az önkormányzat 2011. szeptember 19-én már egyeztetett erről a tulajdonosokkal. A megállóhely peronjának meghosszabbításánál, a 2483, 2482 hrsz.-ú telkek szélességében a NIF támfalat fog építeni, így nem lesz szükség sem a telkekből való kisajátításra, sem a fák kivágására. A szabályozási terv véleményezési anyagában a 2483, 2482 hrsz.-ú telkeket érintő szabályozási vonal a jóváhagyásra előterjesztett tervdokumentációban elmaradt.
2. A tulajdonosok, a NIF és az önkormányzat részvételével egyeztetés zajlott le 2011. november 23-án. A vasúti átjáró szabályos kialakítása a jelenlegi helyén nem lehetséges, ezért a tervezett helyre való elmozdítása elengedhetetlenül szükséges. 

A Ponty utcai teleksor tulajdonosai 2010. június 2-án levélben keresték föl a NIF-et, és kérték a teleksor végén tervezett parkoló törlését a tervből. A NIF a 2010. június 9-i helyszíni bejárás alkalmával ígéretet tett arra, hogy máshol keres a parkolók számára helyet, és el is készített, egy olyan tervet, amely szerint csak a szemben lévő (Pilisszentiván felőli) oldalon lennének parkolók. Ezt a változatot azonban a későbbi, a tervezők és a NIF jelenlétében lezajlott egyeztetések során az önkormányzat nem fogadta el, mert a Mátyás király utcai megállóhelyet használók szigorú érdeke, hogy a megállót P+R jelleggel tudják használni, ezért szükséges a lehető legtöbb szabályos parkoló kialakítása (a tervekben szereplő összes parkoló sem elégíti ki az itt várható valós igényt). A város jelentős értéket veszítene el, ha az Önkormányzat lemondana a Ponty utcai telkek mögött tervezett 21 parkoló megépítéséről, amelyek most a NIF beruházásában megépülnének. A parkoló így továbbra is szerepel a rendezési tervek alátámasztó anyagában, az úttervek között, azonban a közelben lakók érdekében a zaj és látványvédelem kialakítását az Önkormányzat fontosnak és lehetségesnek tartja (zajvédő fal, növényzet), ezért azt a parkoló engedélyezési eljárása során tulajdonosi hozzájárulásában feltételként ki is kötötte. A parkoló kialakítása a 4667 hrsz.-ú meglévő közterületen tervezett, ezért a szabályozási terv nem tartalmaz erre nézve magántulajdont érintő jóváhagyandó elemet (csak a vasút területe felé kiterjedve bővíti a közterületet a parkoló számára).
Összefoglalva: a négy beérkezett észrevétel közül hármat a terv módosítása útján meg lehetett oldani, a negyedik (nem jogszabályon alapuló) észrevételt magasabb szintű közérdek miatt a terven nem lehetett érvényre juttatni.

Az Étv 9.§ (8) bekezdése értelmében küldöm a jóváhagyott településrendezési eszközöket szakmai vizsgálat céljából.





Tisztelettel:

Pilisvörösvár, 2011. december 22.
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