PILISVOROSVAR ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
237/2004. (XII. 02.) sz. HATAROZATA
A VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Pilisvordsvar varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az
épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 7.§-anak (3) bek. b)
pontjara tekintettel az alabbi dontést hozza:

1. Pilisvorosvar varos kozigazgatasi teriletére vonatkozéan jovahagyja a TSZT-1. szamd,
M=1:8.000 méretaranyu Telepulésszerkezeti tervét és a Telepllésszerkezeti terv mellékelt
leirasat.

2. Utasitja a Jegyzét, hogy a Telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési Szabalyzatot terjessze
a Képvisel6 testllet elé.

Hatarid6: folyamatos
Felelés: Jegyz8

Kelt: Pilisvorosvar, 2004. év ..................... ho ........ nap

Polgarmester Jegyz6



PILISVOROSVAR VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL SZOLO HATAROZATANAK
MELLEKLETE

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYA

1. A hatarozat hatélya terileti értelemben Pilisvorosvar varos egész koézigazgatasi terlletére
kiterjed.

2. A hatarozat részét képezi Pilisvorosvar TSZT-1 Telepllésszerkezeti tervlapja (tovabbiakban
TSZT).

3. E hatarozat hatalyba Iépése utan az igazgatasi terileten belll készild miszaki terveket a
Telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni. Amennyiben a hatarozatban és a
tervlapban foglaltaktdl eltérés valik sziikségessé, ugy a Telepilésszerkezeti tervet a hatarozat és
a tervlap egyidejli moédositasaval, a jogszabalyokban el6irt médon, a szlikséges egyeztetések
utan hatarozattal médositani kell.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

1. A Telepllésszerkezeti tervlapon alkalmazott - és az alabbiakban felsorolt - jelek és jeldlések
betartasatél nem lehet eltekinteni:
= A belterlleti hatar és a tervezett beltertleti hatdrmodositas;

Kdzutak, vasutak nyomvonala és jelei;

Tervezett kerékparos utvonal;

Tervezett vasuti megalld;

Tervezett parkolo;

Az egyes teruletfelhasznalasi egységek hatarvonala, jele és szintterllet-slriisége;

~>zabalyozasi terv alapjan fejleszthet6 terilet hatara” jel;

A terlletfelhasznalast befolyasol6 védétavolsagok, védéteriletek, védésavok;

Muemlék jele és miemléki kdrnyezetének hatara;

Helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt terllet hatara;

Helyi természeti terllet hatara;

Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;

Alabanyaszott terilet hatara;

Orszagos 6kolégiai halézat és Natura 2000 halézat hatara;

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

A TELEPULES IGAZGATASI TERULETENEK FELOSZTASA

1. Ateleplilés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre tagolodik.
A beépitésre szant teriletek jellemzéen, de nem kizardlag a meglévé és tervezett belteriletek.
A beépitésre nem szant teriletek jellemzéen, de nem kizardlag a kilterlletek.

2. A telepllés igazgatasi terlletének beépitésre szant teriletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak:

a) Lakoteruletek,

b) Vegyes teriletek,

c) Gazdasagi teriletek,
d) Kiuldnleges terlletek,
e) Udulé teriletek.



3.

4.

A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara (legnagyobb
szintterilet-slriisége) a kovetkezd:
Teruletfelhasznalasi egységek Térképi jele . Legpaqu’bt’? .
szintterllet-slirliség

Kisvarosias lakoéteriletek Lk 1,2
Kertvarosias lakoteruletek Lke 0,6
Teleplléskozpont vegyes terlletek Vit 1,8
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdaséagi teriletek Gksz 1,2
Ipari gazdasagi teruletek Gip 1,2
Ipari mez6gazdasagi tertletek Gip-m 1,2
Klloénleges terlletek — Sportpalya terilete Ksp 0,5
Kllonleges terlletek —Temet§ terllete Kt 0,5
Kilonleges terliletek — Sport-rekreacios terilet Ksr 0,5
Kulonleges terlletek — Banya terilet Kb 0,2
Kullonleges terlletek — Szennyviztisztitd-telep tertlete Kszt 0,5
Kulénleges teriletek — Hulladéklerako-telep tertlete Kh 0,5
Udulé tertiletek Uh 0,2

Az egyes terulet-felhasznalasi egysegek kotelez6 minimalis kozuzemi kézmivesitettsegenek
mértékét az alabbi tablazat régziti. A HESZ kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban
k6zolt minimdlis, vagy anndl magasabb szinti koézmivesitettségi mértéknek megfeleld

el6dirasokat kell alkalmazni.

Terulet-felhasznalasi egység neve

A kotelez6 minimalis kdztzemi
kézmiivesitettség mértéke

BELTERULETEN:

Kisvarosias lakétertletek

Teljes k6zmlivesitettség

Kertvarosias lakoterlletek

Teljes kdzmlivesitettség

Kdzponti vegyes terlletek

Teljes kdzmlivesitettség

Teleplléskdzpont vegyes terlletek

Teljes kdzmlivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlletek

Teljes k6zmlivesitettség

Ipari gazdasagi teruletek

Teljes kdzmiivesitettség

Hétvégi hazas udul6teruletek

Teljes kdzmivesitettség

Kuldnleges teruletek

Teljes k6zmivesitettség

tertletek

Kozlekedési és koézmi-elhelyezési, hirkozlési| A feltart terllet kdzmivesitettségi mértékével

azonos

Zoldterlletek

Kozmivesitetlen

Mez8gazdasagi teriletek

Koézmivesitetlen

Vizgazdalkodasi teriletek

Teljes k6zmlivesitettség

KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terlletek

Részleges kdzmiivesitettség

Ipari gazdasagi tertletek

Részleges kdzmiivesitettség

Ipari-mez6gazdaségi teruletek

Részleges kézmiivesitettség

teruletek

Kozlekedési és koézmi-elhelyezési, hirkozlési| A feltart terllet kdzmivesitettségi mértékével

azonos

Erdéteriletek

Koézmivesitetlen

Kertes mez&gazdasagi teriiletek

Koézmivesitetlen

Mez8gazdasagi teriletek

Kozmdlvesitetlen

Vizgazdalkodasi teruletek

Kozmdlvesitetlen




A telepulés igazgatasi tertletének beépitésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

a) Kozlekedési terlletek

b) Kdézmdielhelyezési, hirkozlési teriletek,

c) Zoldteriletek,

d) Erdéteriletek,

e) Mezbgazdasagi teriletek,

f)  Egyéb teruletek.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK HASZNOSITASANAK FELTETELEI

1.

A teleplilés igazgatasi terlletét a tervezett szerkezeti elemek és teriletfelhasznalasi kategoriak
figyelembevételével, valamint az egyes terlletek eltérd adottsagai alapjan a tovabbtervezések
soran épitési dvezetekre illetve dvezetekre kell felosztani.

Azokat a terlleteket, amelyek a vonatkozé egyéb jogszabalyok elbirasai miatt részletes
tovabbtervezést igényelnek (Ujonnan megvalosuld terllet-igénybevétel, vagy jelentés funkcionalis
atalakulas miatt szabalyozasi terv készitési kotelezettséggel érintett terliletek) csak a kell
részletességgel kidolgozott szabalyozasi terv és épitési szabalyzat jovahagyasaval lehet (j
épitési jogokkal felruhazni.

A tervlapon feltiintetett védéterlleteknek, védétavolsagoknak és védbésavoknak a
terlletfelhasznaldsra gyakorolt hatdsait az érintett dvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.
A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges el6feltételeket (pl. el6kdzmivesités) a
beruhazdsok megvaldsitadsa elbtt biztositani kell. Ezt alapvetéen a terulettulajdonosok
tehervallalasaval kell biztositani. A kell6 kdézmUellatds biztositasa érdekében a
terllettulajdonosokkal szerzédést kell kdtni a kozmiivek megvaldsitasara.

A teleplilés beépitett terlletein atfolyé vizfolyasok és az altaluk érintett telkek rendezését
(telekalakitas) meg kell oldani.

Noévelni kell a telepllés zdldfellileteinek nagysagat, és ndvényzettel valo fedettségét.

A mezbgazdasagi terliletek egyes részein (az adottsagoknak megfeleléen) biztositani kell az
agrarturizmus és az Uzemi méretl agrargazdalkodas lehetéségét.

A mezdgazdasagi tajfasitds meglévé elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a fasorok,
védbsavok visszaallitasaval, telepitésével.

KOzUTHALOZATOK, KOZLEKEDES

1.

Az Uj 10. sz. féut (gyorsforgalmi ut) altal biztosithaté elénydket a tovabbiakban ki kell aknazni:
szorgalmazni kell a jelenlegi 10. uti nyomvonal és az Uj nyomvonal 6sszekotését a varos nyugati
oldalan, ezzel csOkkentve a varos forgalmi terhelését.

2. A varoskozpont kozlekedési rendszerének kialakitasara forgalomrendezési és parkolasi tervet
kell késziteni.

3. A koézutak tovabbtervezése soran a szikséges épitési szélességek biztositasarol az
adottsagoknak megfeleléen gondoskodni kell.

4. A belterileten tervezett létesitmények normativak szerinti parkold igényét telken belll kell
biztositani. Amennyiben ez nem biztosithatd, akkor csak az OTEK elirdsai szerinti
onkormanyzati parkolasi rendeletben meghatarozott modon lehet ettdl eltérni. Ebben az esetben
is az épittetébnek kell a parkoldt megépiteni vagy az épités raesé koltségét megdfizetnie.

5. A kozterileti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

6. A kerékparos kozlekedéssel a tovabbtervezés soran is foglalkozni kell.

7. Az Uj vasuti megalld és ezzel kapcsolatban parkolé létesitésérdél gondoskodni kell.

Ko6zMUVEK

A kozmiivekre vonatkozo6 altalanos megallapitasok

1.

A kdézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes k6zmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni.

A kézmiivezetékeket és kozmilétesitményeket koztertleten vagy kézmiteruleten kell elhelyezni,
azok agazati el6irasaik szerinti biztonsagi dvezetének a helyigényét is kbz- vagy kézmditeruleten
kell szabalyozni, ettél eltér6 esetben a kdzmiveknek vagy biztonsagi dvezetiknek szolgalmi jogi



bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal terhelt terlleten mindennemi épitési
tevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

3. Az yj tervezési terlleteken a kézmiivek kiépitését egységes rendszerben, el6-kdzmiivesitéssel
kell megoldani.

Vizellatas

4. A telepllés vizellatasanak felllvizsgalatat a regionalis rendszerrel egyitt, a telepuilésfejlesztési
koncepcio figyelembevételével, kuldn szakagi tervben kell meghatarozni.

5. Avizellaté halozat fejlesztése csak kdrvezetékes halézati rendszerrel torténhet.

6. Avizellatd halézaton 100 m-enként tlizcsapokat kell elhelyezni a tlizi-vizigény biztositasara.

Csatornazas

7. A telepulés beépitésre szant terlletének hasznositasat a tavlatban csak teljes korl kdzmdiellatas
elbirasa esetén szabad lehetévé tenni. Atmenetileg, a vezetékes kdzcsatorna halézat kiépitéséig
hatosagilag engedélyezett, korszerli és szakszerl kézmiipétld berendezés megléte esetén is
megvaldsithatdk a fejlesztések, ha a talaj- és vizszennyezés kizarhato.

8. A belteriileteken a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedheté meg.

9. A vizellatasban részesul§ ingatlanokat mindenutt be kell koétni a kbézcsatornaba. A
szennyvizcsatorna megépitése utdn az érintett fogyasztokat koételezni kell a csatorna-halézatra
torténd két éven bellli rakotésre.

10. A telepllés szennyvizcsatorna-halozatat gravitacios rendszerben kell kiépiteni. A telepulés
hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezdbb terliletgazdalkodas érdekében a csapadékviz
elvezetésére a tavlatban zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, illetve beépitésre szant terlleteken. A beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten a
meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron
kovetkezd rekonstrukcidjaig fennmaradhat, de a szilard burkolat épitésével egyidejlleg ki kell
épiteni a zart csapadékviz-elvezet6 csatornat.

11. A zart csapadékviz-elvezetd rendszer kiépitéséig a csapadékviz-elvezetés biztositasa és a
jelenlegi arokrendszer vizszallité-kapacitasanak szinten tartasa - és szikség esetén novelése -
érdekében az arokrendszer karbantartasardl gondoskodni kell, melyet a csGatereszek megfelel
atméré kialakitasaval kell eszkdzolni. Az &rokhalézatoknal csbatereszként min. 40 cm-es
szelvényméretet kell alkalmazni.

12. A telepllés fejl6dése és az arvizvédelem miatt el kell végezni a vizfolyasok mederrendezését,
toltésezését.

13. Az uj beépitési tertleteknél, ahol szikséges el kell késziteni a terep és vizrendezést.

Energia-ellatas

14. A villamosenergia-igény biztositasara fejleszteni kell a kdzvilagitas, a kis-, és a kdzépfesziiltségi
halozatot.

15. A tObblet gazigények kiadasara fejleszteni kell a telepuilési gazhalézat kézépnyomasu és nagy-
k6zépnyomasu rendszerét.

16. A telepllésesztétikai és terlletgazdalkodasi szempontok érvényesitése érdekében az utak szilard
burkolatanak ki- és atépitésekor a beépitett és beépitésre szant terileteken térekedni kell arra,
hogy az 0j (120 kV-ig a nagy-, k6zép-, kisfesziltségl, valamint kozvilagitasi) vilamosenergia-
ellatasi és tavkozlési halézat kiépitése és a meglevé halézat rekonstrukcidja foldkabeles
elhelyezéssel valdsuljon meg. A teleplléskdézpont vegyes teruleteken valamint a helyi
eértékvédelmi terlleten az 0j villamosenergia-ellatasi és tavkozlési halézatok kiépitéseét
foldkabeles elhelyezéssel kell megvaldsitani.

17. Ahol a meglevd vezetékhalézatok fold feletti elhelyezése egyel6re fennmarad,
terliletgazdalkodasi szempontbdl (az utcabutorozasi és utca fasitasi lehetéség biztositasa
érdekében) a halézatokat lehetéleg k6z6s oszlopsorra kell 6sszevonni.



A VAROS MUVI ES TERMESZETI ERTEKEINEK VEDELME

A TELEPULES VEDENDO MUVI ERTEKEI

—_

11.

12.
13.

Az orszagos védelem alatt allé épitmények védelmét telepuilési eszkézokkel is segiteni kell..

A meglévd épitészeti értékek, a teleplléskép, a helyi értéket képvisel§ utca- és telekszerkezet
védelmének érdekében a Telepulésszerkezeti terven --he-- jellel lehatarolt telepulésrészre
vonatkozbéan részletes értékvédelmi vizsgalatot kell lefolytatni. Az értékvédelmi vizsgalat
eredménye alapjan helyi értékvédelmi rendelet kell alkotni, melyben a meglévé mivi értékeket
(teleplilésszerkezet, telekstruktura, épitmények) helyi védelem ala kell vonni.

Az értéekvédelmi vizsgalatot lehetbség szerint miiemlékvédelmi szakmeérndk épitész vezetésével
kell elkésziteni.

A Kkulon készitendd helyi értékvédelmi rendelet el6készitésére, a védelem céljanak
érvényesithetdségét elésegité szabalyozast kell a HESZ-ben alkalmazni.

A helyi értékvédelmi rendeletben meg kell hatarozni a helyi értékvédelmi terilet tényleges
hatarat, valamint a helyi értékvédelmi terlletre vonatkoz6 épitési kovetelményeket. Ezzel
dsszefiiggésben a HESZ el6irasait szilkség esetén moédositani kell.

A majdan megadllapitandd helyi értékvédelmi terllet hataran belil az épitési munkak
épitéshatésag altal toérténd engedélyezése soran kétlépcsGs engedélyezési eljarast kell
lefolytatni.

A teleplilés esztétikai arculatanak javitasa érdekében a HESZ-ben valamint a helyi értékvédelmi
rendeletben bdviteni kell a telepllés teruletén, illetve az értékvédelmi terileteken végzett,
valamint a kozterUletrdl 1athatd engedélykoteles épitési munkak korét.

A helyi értékvédelmi terlileten barminem( bévitéssel, feltjitassal jard épitési tevékenység, illetve
Uj épllet, épitmény épitése esetén az Uj éplletrésznek illetve éplletnek, épitménynek
karakterében, tomegalakitasaban illeszkednie kell a helyi védelem ala vont épilet védett
kdrnyezetében kialakult beépitési médhoz, karakterhez, tomegalakitashoz.

Fentieken kivil a védelem biztositasa érdekében meg kell hatarozni a tulajdonosi
kotelezettségeket. A helyi értékvédelmi rendeletben foglaltak megvaldsitasa az épitteté szamara
tobbletkdltséggel jarhat. Amennyiben az dnkormanyzat a rendeletben foglaltak megvaldsitasahoz
anyagilag hozza szandékozik jarulni, a telepulés koltségvetésében erre a célra pénzeszkdzdket
kell elkuloniteni, vagy értékvédelmi alapot kell létesiteni. A helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltak megvaldsitasa érdekében az 6nkormanyzat altal biztositott pénzeszkdzok igénylésének,
odaitélésének és felhasznaldasanak modjardl az o6nkormanyzatnak kilon rendeletben kell
intézkednie.

Az értékvédelmi vizsgalatot és a helyi értékvédelmi rendeletet két éven bellil el kell késziteni.

A belterileten athaladé jelentésebb kbdzlekedési nyomvonalak és vizfellletek kornyezetét a
rendezett telepliléskép kialakitasa és fenntartasa érdekében fokozott esztétikai kontroll ala kell
vonni.

A telepllésesztétikai kérdésekben a teleplilésfejlesztési bizottsagnak, a telepilési féépitésznek
és az dnkormanyzati tervtanacsnak a sziikséges ellenérzé szerepkorét biztositani kell.

A régészeti értékek védelmérdl a HESZ-ben is gondoskodni kell.

A hagyomanyos telepliléskép megdvasa, védelme érdekében, allagvédelem céljabdl, valamint az
esetlegesen fellépd bévitési igény esetén tovabbi éplletbévitési lehetéség biztositasa érdekében
a jelenleg lapostetds épuleteket magastetével kell ellatni.

A TELEPULES TERMESZETVEDELMI ERTEKEI

1.

Pilisvorosvar természeti értékeinek megovasa érdekében helyi természetvédelmi rendeletet kell
alkotni, melynek készitése soran fel kell mérni a telepuilés természeti terileteit, és meg kell
hatérozni (a meglévdknél felllvizsgalni) a védett természeti teriletek lehataroldsat. A védetté
nyilvanité jogszabdlyban meg kell hatarozni a védett természeti terlletre vonatkozd kezelési
modokat, korlatozasokat és tilalmakat, valamint ha szilkséges, a védéterileteket.

Fel kell mérni a telepllésen talalhaté egyedi tajértékeket (a tarsadalom szamara jelentéséggel
bird, a tgjra jellemz6 természeti értékeket, képz6dményeket és az emberi tevékenységgel
|étrehozott tajalkotoé elemeket), és sziikség szerint kezdeményezni kell a DINP altali nyilvantartas
bdvitését.



3. A természeti terlletek hasznalata és fejlesztése soran természetkiméld hasznositasi modok
figyelembevételével biztositani kell a taj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajra
jellemzé természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megovasat.

KORNYEZETVEDELEM
A KORNYEZETVEDELEMRE VONATKOZO ALTALANOS MEGALLAPITASOK

1. Valamennyi terilletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
koérnyezetvédelmi elSirdsokat.

2. Atelepllésen a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) a legkisebb mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,

c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) megszintesse, de legalabb enyhitse a meglevd artalmakat és szennyezéseket.

3. A telepllés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendi jogszabalyokban és
tervekben elGirt kornyezetvédelemi jellegli adatszolgaltatasi kotelezettségek betartasat
figyelemmel kell kisérni (pl. légszennyezd pontforrasok emisszids értékei, szennyvizkibocsatas,
keletkez6 veszélyes hulladékok, stb.).

4. Az érdekelt szakhatosagoktdl minden évben meg kell kérni a telepllést érintd kdrnyezetterhelési
adatokat, ezek felhasznalasaval nyomon kell kovetni a telepiilés kornyezeti allapotanak
valtozasat.

FOLD VEDELME

1. Az erozid és deflacid elleni védelem érdekében a mezbgazdasagi és erdéterileteken
kdrnyezetkimél§ (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandébb jellegli zoldfellleti fedettségét és a lehet§ legkedvezébb
talajnedvességi allapotot. A laza feltalaju mez&gazdasagi tertletek talajvédd miivelése soran az
erézios és deflacios karok minimalizalasat kell biztositani.

2. A foldterlleteket a term&fold minéségének és termdképesség megdrzése érdekében a
rendeltetésének megfeleléen kell hasznalni.

3. A foldterlleteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett és rombolt teriileteket rekultivalni
kell.

VIiZKESZLETEK MINOSEG- ES MENNYISEGVEDELME

—_

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) megfeleld (eld)tisztitasrol gondoskodni kell.

2. A vizben él6 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni kell a
vizfolyasok és tavak kozeli tertleteket.

3. A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Sziikség esetén hordalékfogokat kell
létesiteni, amelyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

4. A beltertletnek a kulvizek és belvizek elleni megfelel6 védelmét a felszini vizrendezés
eszkdzeivel biztositani kell.

5. A felszin alatti vizkészlet, az ivovizbazisok és kutak el6iras szerinti védelmét a kommunalis

szennyviz- és hulladékartalmatlanitas, a csapadékviz-elvezetés és a telepiilési zoldfelileti

rendszer fejlesztése eszkdzeivel is biztositani kell.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

1. A KkUlonb6z6 terlletekre vonatkozd levegétisztasag védelmi kategoriak hatarértékeinek
betartasardl és betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

2. A Kkozlekedési eredetii légszennyezés terhelés csdkkentése érdekében beltertleten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kultertleten véderddsavokat kell telepiteni.

3. A meglévs, helyhez kotott Iégszennyezd forrasok esetében technoldgia-valtassal, vagy a
szennyez6 forras felszamolasaval meg kell szlintetetni a hatarérték feletti terhelést.



ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

1. A kulénb6zd terliletekre vonatkozé zajvédelmi kategoériak hatarértékeinek betartasarél és
betartatasarol folyamatosan gondoskodni kell.

2. A Kkozlekedési eredetli zajterhelés csokkentése érdekében belterlleten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kulterlleten zajvédé erddsavokat kell
telepiteni.

3. A lakoterlleteken, védett természeti teruleten, valamint az ezekre hatéssal 1évé szomszédos
terlleteken a meglévd, helyhez kotott zajforrasok esetében technoldgia-valtassal, kitelepitéssel
meg kell szintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.

ELOVILAG VEDELME

1. Az Okoldgiailag értékes terliletek védelme érdekében azok mivelési aganak megtartasat,
valamint az élévilag és éléhely fennmaradasahoz sziikséges épitési és hasznalati korlatozasokat
biztositani kell.

2. A mezbgazdasagi tajfasitdas fennmaradt elemeinek maradéktalan megdévasan tal gondoskodni
kell a kdz- és dildutak, birtokhatarok mentén a védéfasitas megvaldsitasarol.

3. Torekedni kell a magasabb Okoldgiai értéki (erdd, rét-legeld, nadas) terliletek védelmére és
kialakitasara.

HULLADEKGAZDALKODAS, ARTALMATLANITAS

1. A teleplulésen keletkez6 kommundlis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezd
hulladéklerakon térténhet. A felhagyott, vagy engedély nélkili hulladéklerakét rekultivalni kell.

2. A telepulési (kommunalis) hulladékot ellendrzoétt és el6irt modon, a teleplilés egészén szervezett
gyljtéssel és szallitassal kell a kijelolt hulladéklerakora juttatni.

3. Atelepulés kdzigazgatasi terlletén belll veszélyes hulladék lerakédsa, kezelése tilos.

A VEGREHAJTAST ELOSEGITO RENDELKEZESEK

TERVKESZITESI FELADATOK

A telepllésrendezés elGsegitése érdekében a kovetkezd tervek, programok, tanulmanytervek
elkészittetésérdl kell gondoskodni:

A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervek.

Szabalyozasi terv alapjan fejlesztési programok.

Telepulési kdrnyezetvédelmi program.

A TV jelii terlletekre vonatkozéan az egységes varoskép kialakulasanak érdekében beépitési és
szinezési terv.

Rekultivacids terv a banyak teruletére.

A tervlapon jeldlt kdzlekedésfejlesztési feladatok tervei.

Kezelési és fenntartasi utmutaté a természetvédelmi teriletekre.

Turisztikai fejlesztési koncepcid és programok.

Kertépitészeti terv a meglévd és tervezett kdzparkokra.

N
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TERVEGYEZTETESI FELADATOK

1. Pilisvorosvar Telepulésrendezési tervének esetleges modositasa illetve felllvizsgalata soran az
alabbi terveket is — azok hatalyossaga esetén — figyelembe kell venni:
- Pest megye Terlletrendezési Terve
- Budapest és Agglomeracidja Teruletrendezési Terve.

2. Az ezutdn készulb terlletrendezési tervekben érvényesitni kell a varos rendezeési tervében
szerepl6 elhatarozasokat.

3. A kornyezéb teleplilések rendezési terveinek egyeztetése soran a varos érdekeit képviselni kell.

4. A természeti terliletek és egyedi tajértékek jegyzékét, az dnkormanyzati rendelet megalkotasa
el6tt egyeztetni kell a természetvédelmi szakhatdsagi nyilvantartassal.



JOGALKOTASI FELADATOK

1.

A telepullésrendezéssel Osszefiiggd kilonb6zé o©nalld rendeletek kozotti kelld 6sszhang
biztositasa érdekében Uj rendeletet kell alkotni, illetéleg a meglévd rendeletet felllvizsgalni, és
szlkség esetén modositani kell a kdvetkezé témakordkben:

Onkormanyzati tervtanacs létrehozasa és miikddtetése
Helyi értékvédelem (mivi és természeti)

Természeti terliletek és egyedi tajértékek jegyzéke
Telepllési kornyezetvédelem

Telepulési hulladékgazdalkodas

Fakivagas és potlas

Allattartas

Kozterlletek (utak, terek, zoldfellletek) hasznalata, fenntartasa
Lakokocsi, Gdulésator, ,iinnepi” sator ideiglenes elhelyezése
Parkolas szabalyozasa

Reklamok, hirdetések létesitése, engedélyezése
Csendvédelem

A TELEPULESRENDEZESI TERVBEN FOGLALTAK MEGVALOSITASAVAL KAPCSOLATOS EGYEB FELADATOK

1.

2.

Pilisvérosvar jelenlegi belteriletének a terv tavliatan belll beépitendd és hasznositandé tertiletei:

A Szent Erzsébet utca északi oldalan, a sportpalya mellett nyugatra fekvd, kb. 34 ha
nagysagu még beépitetlen, lakoterulet-fejlesztésre kijeldlt terllet,

A Béke utca és Bathory utca kdzott fekvd, kb. 7 ha nagysagu tervezett lakoterulet,

A Pozsonyi utca északi oldala és a patak kdzott tervezett tombfeltaras, kb.10 ha,

A Budai ut északi oldala mentén, az Arany Janos utcatol keletre fekvd terilet,
lakétertletként;

Az Erkel Ferenc utca folytatasaban, a Budai ut és a Hazi-réti patak kozott, lakoteriletként;

A Banyat6 utcaban lévd, kb. 0,4 ha nagysagu terllet, lakoteriletként;

A Klapka utcai, kb. 2,8 ha nagysagu beépitetlen terllet lakéteriletként,

A Sas utca és a Furj utca kdzoétti, kb. 0,8 ha nagysagu tombbelsd, lakoteriletként,

A Hazi réti patak melletti, kb. 20 ha nagysagu kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teruletet,
A Hazi réti patak melletti, kb. 24 ha nagysagu ipari gazdasagi terlletet,

A terven jeldlt, az alabbiakban felsorolt fejlesztési terlleteket fokozatosan, a jelentkez6 igények
szerint lehet a terven jeldlt funkcid szerint felhasznalni, és igény szerint, az adott terlletre
vonatkozo6 egyedi hatérozattal (az egyéb jogszabalyok &ltal elGirt feltételek egyideji teljesulése
esetén) lehet beltertletbe vonni.

Tervezett lakéterlletek

- Az Orhegy utca folytatasaban, jelenleg kiilteriileten 1évé, kb. 22,5 ha nagysagu volt
zartkerti terUleteknek a vasutvonal kullsé ivéig valo belteriletbe vonasa, és
lakoteriletként valo felhasznalasa;

- A Budai Ut északi oldala mentén, az Arany Janos utcatdl keletre 1évd, kb. 7 ha
nagysagu kulterlleti teriilet belterlletbe vonasa és lakoteriletként valé felhasznalasa;

- A Gorbe utcatdl keletre, a Madach utca északi oldalan lévé, kb. 10 ha nagysagu terllet
belterlletbe vonasa és lakéterlletként torténd felhasznalasa;

Tervezett gazdasagi terlletek

- A Budai ut déli oldalan, a jelenlegi ipartertlettdl nyugatra, a solymari zartkerti tertiletekig
(az iparterulet bdvitéseként), kb. 5 ha;

- A 10 sz. féut és a Hazi réti patak kdzott fekvé terlleten kb. 32,6 ha nagysagu tertlet
belteriiletbe vonasa és ipari gazdasagi tertletként val6 felhasznalasa;

- A 10 sz. féut és a Hazi réti patak kézott fekvd terlleten kb. 20 ha nagysagu tertlet
belteriletbe vonasa és kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teruletként valé
felhasznalasa;

- A 0137/7 hrsz. (Liegl terilete) — a 10 sz. féut jelenlegi nyomvonala — a tervezett 10 sz.
féout — a Hazi réti pataktdl délre huzdédd véderdésav altal hatarolt terilet ipari
mezdbgazdasagi terlletként torténd felhasznalasa, kb. 33,5 ha;

- A 10-es szamu fout és az 1107. jel(i 6sszekotdé ut csomopontjatdl délre fekvd tervezett
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilete, kb. 6,6 ha;



10.

- A Csobankai ut kanyarulataban tervezett kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
teruleteket, 6sszesen kb. 0,6 ha;

- A Solymar felé esé volt zartkerti terliletek keleti hataratél a solymari kdzigazgatasi hatar
iranyaba tervezett kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet, kb. 12,5 ha;

- A Dugonics utcatdl nyugatra, a Nyar utca kiltertleti folytatasanak északi oldalan fekvé,
kb. 8 ha nagysagu terllet kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teruletként torténd
felhasznalasa;

= Atervezett kiildnleges terlleteket (intézményi teriileteket), és vegyes tertileteket
- A Szent Erzsébet utca északi oldalan |évé sportpalya teriletén tavlatban tervezett

telepuléskdzpont vegyes tertlet, kb. 1,8 ha;

- A Csobankai ut keleti oldalan kijel6lt telepuléskdzpont vegyes tertlet, kb. 1,6 ha;

- A Tompa utca folytatasaban, a vasuton tdli terlletet kilonleges sport-rekreacios
terlletként szélloda, panzié céljara, kb. 1,5 ha;

Kiilteriiletben maradé kertes mez6gazdasagi teriilet lesz a Solymar feldli ill. az Orhegyi volt

zartkertek teriilete. A volt zartkerti terliletek rendezése érdekében az Ovezeti és szabalyozasi

tervlapon jelolt terlletegységekre (tdmbokre) tovabbi szabalyozasi tervet és telekalakitasi tervet

kell késziteni. Az egyes tombdokre készitendd szabalyozasi és telekalakitasi tervek koltségeit a

terllet tulajdonosainak kell allniuk.

Ha egy teriletet illetéen a HESZ nem a Telepiilésszerkezeti tervlapon jeldlt tervezett

terlletfelhasznaldsra vonatkozd elbirast tartalmaz, a Telepllésszerkezeti terven jeldlt

terlletfelhasznaldsi egységekre vonatkozo Ovezeti elSirasokat a késbbbiekben készitendd
szabalyozasi tervben kell meghatarozni.

Pilisvérosvar terlletén belterlletbe vonni csak olyan tertletet szabad, amely szabélyozasi tervvel

rendelkezik, és szerkezetileg kapcsolddik a mindenkori belterllethez, azzal egységet képez.

Barmely belteriletbe vonasi hatérozat csak akkor hozhaté meg, illetéleg szabalyozasi tervet és

épitési szabalyzatot jbvahagyo rendeletet csak akkor lehet megalkotni, ha az érintett tertletek

belteriiletbe vonasanak és fejlesztésének anyagi terheit a mindenkori terilettulajdonosok az

Onkormanyzattal  kotott  elézetes  megallapodasban  (szerzédésben)  vallaltak  (pl.

tovabbterveztetés, kozmivesités, kozintézmény, bévités stb. koltségei).

A szabalyozasi terv készitése soran a koérnyezetterhel6 objektumoknal az illetékes

szakhatdsagok altal megallapitott védétavolsagokat kell figyelembe venni.

A Véros Féépitészének vezetésével — a teriletrendezési, a telepilésrendezési és az épitészeti-

miszaki tervtanacsokrdl sz6lé 40/1999. (IV.23.) FVM rendelet (tovabbiakban: tervtanacsokrol

sz0l6 rendelet) 1.§-a alapjan — a telepllés terlletére vonatkozéan énkormanyzati (tovabbiakban:
varosi) tervtanacsot szikséges felallitani és mikodtetni.

A varosi tervtanacs feladata

- aszabalyozasi tervek,

- atelekalakitasi tervek,

- az 1500 m? éssz-szintteriiletet meghaladé épiiletek, épitmények, valamint

- a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa utan a helyi értékvédelmi terileten belll a
rendelet szerinti, varosképet jelentésen befolyasolo, alakitoé épiletek, épitmények

épités-engedélyezési terveinek véleményezése.

A rendezett utcakép kialakuldsanak el6segitése érdekében a szabalyozasi terven jeldlt TV-1 jell

terlletre vonatkozdan, az épuletek F& utrdl lathatd homlokzatardl, azok kialakitasardl,

szinezésérdl egységes terv készitendd. A terv tartalmat a helyi értékvédelemrdl sz616 rendeletbe
be kell épiteni.

Azoknak a terileteknek, épitési telkeknek, amelyeken olyan tevékenység folyik, amely a

szakhatésagok egyedi vagy altalanos koérnyezeti eldirasait meghaladja, véd&édvezettel kell

rendelkezniuk.

a) Amennyiben e terv jévahagyasa utan kerll sor a tevékenység megkezdésére, akkor az
illetékes kdrnyezetvédelmi szakhatéosag bevonasaval meg kell éllapitani a kibocsatasi
hatarértékeket és védbéovezet nagysagat, és ennek fuggvényében kell megallapitani a
teruletre vonatkozé épitési szabalyozast.

b) A jelenleg mar véd6ovezettel rendelkez6 telkek esetében rendszeresen felil kell vizsgalni a
kibocsatasi hatarértékeknek valé megfelelést, hogy nem szilkséges-e modositast eszkdzolni
(védbovezet csokkentés vagy novelés).
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

c) A jelenleg véd6ovezettel nem rendelkezd, de mar termelési tevékenységet folytaté azon
telkeknél, amelyekkel kapcsolatban a terileten folytatott tevékenységbél (vagy egyéb
modon) arra lehet kdvetkeztetni, hogy a kdrnyezetre a megengedettnél nagyobb terhelési
hatarértékkel birnak, az illetékes kornyezetvédelmi szakhatdésag bevonasaval meg kell
allapitani a kibocsatasi hatarértékeket és védddvezet nagysagat, és ennek fliggvényében
kell megallapitani a terlletre vonatkoz6 épitési szabalyozast.

A mély fekvésl, vizjarasos terlletek belterlletbe vonasa és beépitése csak a terllet

vizrendezésének megoldasa utan lehetséges.

Az aldbanyaszott, csuszasveszélyes terileteken Uj épllet épitésére, épllet tartdoszerkezetét

érinté atépitésre, atalakitdsra (emeletraépités, tetétérbeépités) épitési engedélyt csak részletes

talajmechanikai szakvélemény elkészitése utan, és annak javaslata alapjan lehet kiadni.

A telepllés fejlédésével parhuzamosan a kozintézmények kihasznaltsagat folyamatosan

figyelemmel kell kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyltt gondoskodni kell a

szlikséges intézménybdvitésekrdl (telekvasarlas, épités). A telekvasarlasokat lehetéleg a

tervlapon telepliléskdzpont vegyes besorolassal megjeldlt terileteken és a telepllésrendezési

feladatok megvalositasat elésegité jogintézményekkel 6sszhangban, azok differencialt
alkalmazasaval kell megtenni.

Szorgalmazni kell a helyi kézut céljara torténé lejegyzéskor, hogy a kdzut kialakitasaban

erdekeltek a kartalanitasi igényeikrdl lemondjanak.

Utépitési és kdzmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az

ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési dnkormanyzat helyi kdzutat,

kézmuvet létesit.

Az utépitési és kdzmdilvesitési hozzajarulds mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok

korét, a fizetés madjat és id6pontjat a teleplilési bnkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.

A Teleplilésszerkezeti tervben foglaltak megvalositasat, megvaldsithatésagat folyamatosan

figyelemmel kell kisérni.

A HESZ-ben és az Ovezeti és szabalyozasi terven megadott paramétereknek megfeleléen

torténd kozterilet szabalyozasok végrehajtasat a foldhivatali nyilvantartason at kell vezettetni.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN JELOLT FEJLESZTESI TERULETEK KOZUL AZ ALABBIAK SZABALYOZASI
TERV KESZITESENEK KOTELEZETTSEGEVEL ERINTETT TERULETEK

1.

2.
3.

A Szent Erzsébet utca északi oldalan 1évé jelenlegi sportpalya terilete telepliléskdzpont vegyes
tertletként alapfoku oktatasi és kereskedelmi intézmények céljara, kb. 1,7 ha;

A Csobankai ut keleti oldalan kijelolt telepliléskdzpont vegyes terllet, kb. 1,6 ha;

A Tompa utca folytatasaban, a vasuton tuli terilet kilénleges sport-rekreacios teriletként
szalloda, panzi6 céljara, kb. 1,5 ha;

A 0137/7 hrsz. (Liegl terllete) — a 10 sz. f6ut jelenlegi nyomvonala — a tervezett 10 sz. féut — a
Hazi réti pataktdl délre huzodd véderdbsav altal hatarolt terllet ipari mez6gazdasagi teriletként,
kb. 33,5 ha;

A 10-es szamu féut és az 1107. jell 6sszekdtd ut csomopontjatol délre fekvd tertilet kereskedelmi-
szolgaltatd gazdaségi teruletként, kb. 6,6 ha;

A Solymar felé esd volt zartkerti tertletek keleti hataratdl a solymari kbzigazgatasi hatarig terjedé
terulet kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertletként, kb. 12,5 ha;

A Szent Erzsébet utca északi oldalan |év6é sportpalya terilete telepliléskdzpont vegyes
tertletként, kb. 1,8 ha;

A Dugonics utcatol nyugatra, a Nyar utca kilterileti folytatasanak északi oldalan fekvé, kb. 8 ha
nagysagu tertlet kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletként;

Az Orhegy felsli és a Solymar fel6li volt zartkerti teriileteken az Ovezeti és szabalyozasi terven
jelélt kdzterllet-szabalyozassal kialakitott, MA dvezetbe sorolt tdmbok terllete.
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A TELEPULESI INTEZMENYEK FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS FELADATOK

1.

A Telepulésrendezési tervben telepllésrendezési eszkdézok alkalmazasaval biztositani kell azt,
hogy a jelenlegi koézintézmény-allomany a telepllésen és annak sziik vonzaskorzetében
jelentkezb igényeket hosszu tavon ki tudja elégiteni.

A Telepllésszerkezeti tervben a kbzintézmények szamara — lehetéség szerint — akkora teriletet
kell biztositani, amelyen lehetévé valik az intézmények szikség szerinti terlleti bévitésének
megvaldsitasa.

A HESZ-ben olyan eldirasokat kell alkalmazni, amelyek az intézmények szamara mind a teriileti,
mind pedig a magassagi értelemben vett bévitést biztositani tudjak.

A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT ELOSEGITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK ES AZOK
ALKALMAZASA

1.

A jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen a telepulésrendezési feladatok megvaldsitasat
eléseqitd sajatos jogintézményeket az elérendd cél és az Onkormanyzati lehetéségek
fliggvényében differencialtan kell alkalmazni. A jogintézmények céljat, hatalyanak kiterjedését és
gyakorlasanak modjat, célszerllen a HESZ-ben, illetéleg szabalyozasi tervben, esetleg az
Onkormanyzat mas kulén rendeletében kell megallapitani.

A TERV MEGVALOSITASAT ELOSEGITO TARGYI ES SZEMELYI FELTETELEK

1.

A teleplilésfejlesztési programok szakszer( elkészitése, valamint a telepilésrendezési terv és az
épitészeti tervek tervszer(i koordinalasa és végrehajtasa érdekében telepilési féépitészt kell
alkalmazni.

A telepllés rendezett arculatanak kialakitasa és fenntartasa érdekében a telepulési igényeknek
megfeleléen dnkormanyzati tervtanacsot kell Iétrehozni és mikddtetni.

A telepulésfejlesztési koncepcid és a telepllésszerkezeti tervben rogzitett célok megvaldsulasa
érdekében pénztamogatast nyujté palyazatokon kell részt venni.

A palyazatokon valo részvételhez telepulésfejlesztési programokat kell kidolgozni.

A kitlzoétt célok megvaldsitasa érdekében fentieken kivil telepulésfejlesztési alapot kell
Iétrehozni.

A telepllés kérnyezetvédelmi feladatainak ellatasa, valamint a kdrnyezetvédelmi tamogatasok
megszerzese érdekében telepulési kdrnyezetvédelmi alapot kell Iétrehozni.

A Polgarmesteri Hivatalnak a teleplilésrendezési tervek érvényesitése érdekében a sziikséges
tovabbterveztetésekrdl és egyéb kapcsolddo feladatokrdl folyamatosan gondoskodnia kell.
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