PILISVOROSVAR, TACSIK PEKSEG ES KORNYEKE SZABALYOZASI TERVE

PILISVOROSVAR, TACSIK PEKSEG ES KORNYEKE

(PILISCSABAI UTCA — MAV VASUTVONAL - BECSI UT ALTAL HATAROLT TERULET)
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI
TERVENEK MODOSITASA

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK CELJA ES VARHATO HATASA
ELOZETES VELEMENYKERES CELJABOL

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete dontott a telepiilésrendezési eszkdzok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv) modositasarol, valamint a targyi
vonatkozasu szabélyozasi terv elkészittetésérdl (Pilisvordsvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
167/2011. (IX. 01.) Kt. sz. hatarozata)

Az 1997. évi LXXVIIL tv. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl (Etv) 9. § (2) pontja szerint
,»meg kell hatarozni a rendezés ala vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és varhato hatasat oly
modon, hogy az érintettek azzal kapcsolatban 15 munkanapon beliil javaslatokat, észrevételeket tehessenek,
véleményt nyilvanithassanak.”

1) A tervezési terilet lehatarolasa:
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kivonat a ka}dlyds Belteriileti Szabdlyozdsi Tervbél
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2) A tervezeés célja:

A gazdasagi teriileten miikodd cukraszda és pékiizem tulajdonosanak kérésre az Onkorményzat
tamogatja, hogy a cukraszda boviiljon egy kb. 150 f6 befogadasara alkalmas, vendéglato és szolgaltato
épitménnyel és kerthelységgel. A boviilés a pékiizem tulajdonaban 1év6, szomszédos 7734 és 7735 hrsz.-q,
jelenleg Lke-2/B-T ingatlanokon torténne, ami a jelenlegi 6vezethatar modositasat igényli a telektombon beliil.

2) A tervezés varhat6 hatasa:

A modositassal lehet6vé valik a 2037/11, a 7734 és a 7735 hrsz.-01 ingatlanok 6sszevonasa, és a
cukraszda kivant bévitése a szabalyozas keretei kozott.

3) Telepuilésszerkezeti Terv médositasa:

A Telepiilésszerkezeti Tervben a meglévo Gksz/1,2 gazdasagi teriilet hatdra modositandd a bovitéssel
érintett ingatlanok (7734; 7735 hrsz.-u, 6sszesen ~ 750 m” teriilet) teriiletével.

4) A Szabalyozasi terv modositasa:

A Szabalyozasi Tervben a meglévé Gksz-2 gazdasagi épitési dvezet hatara moédositando a bovitéssel
érintett ingatlanok (7734; 7735 hrsz.-1, 6sszesen ~ 750 m” teriilet) teriiletével.

A moédositassal érintett teriilet (750 m*) Lke-2/B-T lakoteriileti épitési Svezetb6l Gksz-2 gazdasagi épitési
ovezetbe kerlil. Az dvezeti paraméterek — az érintett teriileten — az atsorolds kovetkeztében a Gksz-2 épitési
ovezetnek megfelelden, az alabbiak szerint modosul:

Lke-2/B-T Ghksz-2
e A kialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m’ > 1000 m’
o A legkisebb zoldfeliileti arany: 40 % > 20 %
o A beépités legnagyobb mértéke: 30 % > 50 %
e A legnagyobb épitménymagassag: 55m > 6,0 m

Az Ovezet teriiletének bovitése tehat minimalis valtozast, intenzitasbdviilést eredményez a teriileten, melyet az
alabbi tablazat mutat:

Jelenlegi allapot Valtoztatdas utani allapot Eltéres
Gksz-2 6vezet teriilete: 3165 m’ 3915 m’ +750 m*
Lke-2/B-T dvezet teriilete 14 860 m* 14110 m’ -750 m?
A telektomb teriilete 0sszesen: 18 025 m’ 18 025 m’ 0
Legnagyobb beépithetd teriilet: 8270 m* 8 420 m’ +150 m*
Legkisebb zoldfeliilet 6577 m* 6427 m* -150 m?

A zoldfeliileti veszteséget kotelez6 fasitas pontos eldirasaval lehet kompenzalni. A tervezés soran meg kell
vizsgalni a vasut és a Bécsi ut talalkozasanal kiszabalyozott 35 m szabalyozasi szélességli teriilet sziikségességét.

5) A telepilésrendezési eszk6z6k modositasaval
o lehet6vé valik az érintett ingatlanok fejlesztése, a telkek dsszevonasa,

e meghatarozhat6 a sziikséges novénytelepités mértéke és modja, mely a fejlesztések miiszaki
kovetelményeinek figyelembe vételével a kornyezetbe és tajba illesztés céljait szolgaljak,

e meghatarozhatdak a lehetséges fejlesztések kornyezetvédelmi és kornyezeti, valamint infrastrukturalis
kovetelményet,

e megvizsgalhatd a vasut és a Bécsi Ut talalkozasanal kiszabalyozott 35 m szabalyozasi szélességii teriilet
igénybevételének sziikségessége, feliilvizsgalhatd az érintett ingatlanok indokolatlan korlatozasa.
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