Lezárva 2010.december 15.                                                                              Pilisvörösvár – Településrendezési Terve

Helyi Építési Szabályzat


Pilisvörösvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
15 /2004. (XII. 17.) önkormányzati rendelete

a város Helyi Építési Szabályzatáról

egységes szerkezetben az 5/2008. (II. 05.), a 10/2008.(IV. 25.), 
a 12/2008. (V. 09.),  19/2008. (IX. 04.) sz., a 4/2010. (III.01.) és a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendeletekkel
Pilisvörösvár Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§-ának (3) bekezdés c) pontjában biztosított jogkörében megalkotja *Szabályozási Tervét, és elrendeli azok együttes alkalmazását.

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet hatálya

1. §

(1) Jelen rendelet hatálya Pilisvörösvár teljes közigazgatási területére terjed ki, kivéve a szabályozási tervlapokon is lehatárolt alábbi, önálló szabályozással rendelkező területeket:

a) Béke utca, Postakert utca, Báthory utca és a József Attila által határolt tömb (10/2008 (IV. 25.) Kt rendelet szerint)

b) Ligeti lovarda területe (15/2007 (VI.14.) Kt rendelettel és a mellékletét képező szabályozási tervlappal szabályozva)

c) Környezetbarát Iparterület 1. (1262005 (VIII. 3.) Kt rendelettel és a mellékletét képező szabályozási tervlappal szabályozva)

d) Szabadidő Központ területe (16/2007 (VII. 16.) Kt rendelettel és a mellékletét képező szabályozási tervlappal szabályozva)

e) Környezetbarát Iparterület 2. (2/2008 (II. 5.) Kt rendelettel és a mellékletét képező szabályozási tervlappal szabályozva)

(2) A HÉSZ mellékletei:

a) SZT-1 Szabályozási Terv, belterület (M=1:5000 egybefüggő tervlapon és M=1:2000 szelvényezetten)
b) 
 SZT-2 szabályozási terv, külterület (M=1:8.000)
c) Dolomit bányák és környékük szabályozási terve (M=1:10.000 és M=1:5.000)
(3) A HÉSZ függelékei:

a) F-1: Elővásárlási joggal érintett ingatlanok listája,

b) F-2: Nyilvántartott régészeti lelőhelyek

c) F-3: Mintakeresztszelvények

d) F-4: Védendő településkörnyezeti és építészeti értékek jegyzéke

Belterületbe vonás

2. §

A Képviselő testület

(1) A tervezett belterületi határvonalat a szabályozási tervlapok szerint állapítja meg.

(2) Jelen rendelet hatályba lépésével az érintett külterületi ingatlanok az igénybevétel igényének felmerülésekor, a Képviselő testület egyedi határozata alapján vonhatók belterületbe.

(3) A tervezett belterületi határvonalon belüli külterületi ingatlanon építési engedély csak az ingatlan belterületbe vonása után adható.

Alkalmazási előírások

3. §

(1) A területfelhasználás kötelező szabályozási elemei:

a) A Szabályozási terven:

· A meglévő. a megszűnő és a tervezett belterületi határ;

· 

· Tervezett szabályozási vonal;

· Övezet, építési övezet azonosítója, jele, paraméterei és határa;

· 

· 

· 

· 

· Telken belül kötelezően kialakítandó védőzöld sáv;

· Védőterületek, védőtávolságok, védősávok;

· Egyéb építési korlátozás alá eső terület;

· Mélyfekvésű terület;

· 

· Szabályozási szélesség, előírt távolság

II. FEJEZET

AZ ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZÉS SZABÁLYAI

4. §

(1) A rendelet hatálya alá tartozó területen az OTÉK előírásait e rendeletben foglaltakkal együtt kell alkalmazni.

(2) A sajátos jogintézmények egyes fajtájával/típusával érintett ingatlanok listáját e rendelet F-1 – F-2 sz. függelékei tartalmazzák.

Az önkormányzati tervtanácsi véleményezés

5. §

(1) Önkormányzati tervtanács működése esetén, az alábbiakban meghatározott esetekben, a készülő tervek csak a Tervtanács állásfoglalásának figyelembe vételével véglegesíthetők:

a) Telekalakítási terv készítése esetén,

b) Szabályozási terv készítése esetén,

c) Az 1500 m2 össz-szintterület meghaladó épületek építmények esetén,

d) A Fő utca mentén, a településközpont vegyes (Vt) területeken,

e) A Fő utca és Iskola utca között fekvő településközponti terület esetén, kiegészítve az Iskola utca déli oldala mentén fekvő telkek területével,

f) A Vt-1 övezet területére készítendő homlokzati terv esetén,

g) A műemléki védelem alatt álló épületek és azok műemléki környezetének területén,

h) A helyi értékvédelmi vizsgálatra javasolt terület határán belül, a helyi értékvédelmi vizsgálat és a helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig,

i) A helyi értékvédelmi rendelet elkészülte után a helyi értékvédelmi területen belül, a rendelet szerinti, városképet meghatározó, jelentősen befolyásoló új épület építése vagy jelentős átépítés esetén,

j) A belterületi bányatavak környezetében lévő helyi védett természeti terület határán belül elhelyezésre kerülő épületek, építmények esetében,

k) Az Övezeti terven jelölt, szabályozási terv alapján fejleszthető területek esetében.

Az építési engedélykérelmek elbírálásának kiegészítő szabályai

6. §

(1) 

(2) A --he-- jellel lehatárolt, helyi értékvédelmi vizsgálatra javasolt területen belül a helyi értékvédelmi vizsgálat és a helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig az építési engedélyezési eljárás során építési engedélyek elbírálásakor a HÉSZ 35.§ (2) bekezdésében foglaltakat, valamint helyileg védetté nyilvánított épületek, építmények esetében a települési főépítész véleményét is figyelembe kell venni.

III. FEJEZET

AZ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

Telekalakítás

7. §

(1) Ha a telekalakítás a hatályos településrendezési tervek változtatását igényli, akkor a terv módosítását a vonatkozó jogszabályok előírásai szerint kell elvégezni.

(2) A tervezett szabályozási vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érintő építés vagy használati mód változás esetén, az építésengedélyezés előtt vagy azt megelőzően kötelező a telekalakítás.

(3) A település újonnan beépítésre szánt területein építési övezetben új nyúlványos telek nem alakítható ki.

(4) A telekalakítások – beleértve a kisajátítással járó közterület-szabályozást is – ütemezetten is megvalósíthatók.

Általános építési előírások
8. §

(1) A területen csak az övezeti előírásoknak megfelelő rendeltetésű építmények helyezhetők el. A már meglévő, kialakult beépítés fenntartható (állagmegóvás, felújítás engedélyezhető), de új építési munka már csak a HÉSZ előírásainak betartásával végezhető. Meglévőnek kell tekinteni azt az építményt, amely jogerős építési illetve használatbavételi engedéllyel rendelkezik, vagy amelynek a használatbavételétől 10 év már bizonyíthatóan eltelt.

(2) Ha egy kialakult telek nagysága kisebb, mint a fekvése szerinti tömbre vonatkozó övezeti előírásban meghatározott teleknagyság, akkor a telek az övezeti előírásban foglaltak szerint beépíthető.

(3) Építési engedély kiadása előtt részletes talajmechanikai vizsgálatokkal kell igazolni az adott telek beépíthetőségét, ha:

a) a szomszédos övezetben felszíni vízfolyás található,

b) vízfelületek, illetve mély fekvésű, vizenyős területek 50 méteres környezetén belül tervezett beruházásról van szó;

c) a terület építésföldtani adottságai alapján valószínűsíthető a talajmechanikai probléma megjelenése;

d) a tervezett építmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kívánt szerkezet különlegessége megköveteli a különleges körültekintést.

Az előbbiekben felsorolt esetekben az adott telek beépítésének feltétele fentieken túl a vízügyi szakhatóság hozzájárulása is.

(4) A Szabályozási tervlapon jelölt „mélyfekvésű területen” építési engedély csak akkor adható ki, ha terület egészére kiépült a csapadékvíz-elvezetés rendszere, valamint a patakmeder-rendezés építési munkálatai is befejeződtek. Az e területeken tervezett építési igények építésengedélyezése során részletes talajmechanikai vizsgálatokkal kell igazolni a terület beépíthetőségét.

(5) A Szabályozási tervlapon jelölt „építési korlátozás alá eső területen” építési engedély csak akkor adható ki, ha a terület egészére kiépült a csapadékvíz-elvezetés rendszere. A csapadékvíz-elvezető rendszer kiépítése során záportározó számára helyet kell biztosítani a Szabályozási terven jelölt területen.

(6) A Szabályozási tervlapon jelölt „alábányászott területeken” és azok szakhatóságok által meghatározott környezetében új épület építésének, épület tartószerkezetét érintő átépítésének, átalakításának (emeletráépítés, tetőtérbeépítés) építési engedélyezési eljárásába a területileg illetékes bányakapitányságot szakhatóságként be kell vonni.

(7) 
A területen az építményeket a mértékadó talajvízszint figyelembevételével kell elhelyezni.  

(8) 
Az épületek mellett feltöltés, illetve bevágás (támfal alkalmazása nélkül, csak rézsűvel) legfeljebb 1,5 m lehet.

(9) A kötelező előkertek mélységét (az utca felőli építési határvonalat) az adott építési övezetre vonatkozó előírások betartásával, illetve az övezeti előírások hiányában az adott építési telek környezetében kialakult beépítésnek megfelelően kell meghatározni.

(10) Az építési övezet telkein az építési hely meghatározásakor az oldalkert és hátsókert nagysága az OTÉK-ban meghatározottak szerint számítandó, az alábbiakban foglaltak figyelembe vételével:

a) 60 méternél rövidebb lakótelek esetén az építési hely mélysége legfeljebb 40 méter lehet,

(11) 60 méter, vagy annál hosszabb lakótelek esetén az építési hely mélységét az OTÉK szerint kell kiszámítani.

(12) Az építési övezetben elhelyezhető melléképítményeket az építési helyen belül szabad elhelyezni, kivéve az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), c), d), és m) pontban meghatározott létesítményeket, ha az adott melléképítmény elhelyezésére igazolhatóan csak azon kívül van mód, vagy az építmény jellege kifejezetten igényli az építési helyen kívül történő megvalósítást.

(13) Pilisvörösvár város területén önálló létesítésű terepszint alatti építmény jellemzően egyik övezet és építési övezet területén sem létesíthető, ez alól kivételt képeznek az övezetenként meghatározott melléképítmények és a földdel borított pince.

(14) 
A település igazgatási területén hírközlést szolgáló antennatornyok csak abban az övezetben, építési övezetben helyezhetők el, ahol azt a HÉSZ lehetővé teszi. Az alábbiakban felsorolt építményeken, területeken hírközlést szolgáló antennatornyot nem szabad elhelyezni:

a) műemléki épületen és a hozzá tartozó telekterületen,

b) műemléki környezet területén,

c) helyi értékvédelmi területen,

d) helyi védelem alatt álló épületen, építményen,

e) a mindenkori és a tervezett lakóterületeken és annak határától 200 méteren belül,

f) helyi természeti érték, helyi tájérték környezetében,

g) védett természeti területen és

h) „ex lege” (a természetvédelemi törvény értelmében) védett területen.

(15) A város beépítésre szánt területének azon részein, ahol már rendelkezésre áll a vezetékes közcsatorna hálózat, építési engedély csak a közcsatorna-hálózatra történt rákötés után adható ki. A település csatornázatlan területein a szennyvízcsatorna hálózat megépítéséig, átmeneti jelleggel, közműpótlóként engedélyezhető a szakhatóságok által is engedélyezett, korszerű és szakszerű, ellenőrzötten kivitelezett és üzemeltetett, vízzáró kivitelű közműpótló berendezés is. A közcsatorna hálózat kiépítése után azonban az érintett fogyasztókra nézve egy éven belül kötelező a közműpótló felszámolása és a közcsatorna-hálózatra történő rákötés.

A beépítésre nem szánt területeken a közműellátás tekintetében az OTÉK 33. §-ában rögzített feltételek teljesítése esetén adható ki építési engedély. A település igazgatási területén a vonatkozó jogszabályok és jelen előírások közművekről szóló 29.§-ában meghatározott közművesítési feltételek teljesítésülése esetén szabad kiadni építési engedélyt.

(16) 
Az egyes övezetekben, építési övezetekben tervezett létesítményekre akkor adható ki építési és használatbavételi engedély, ha a létesítményben tervezett tevékenység képes betartani az adott övezetre, építési övezetre a jelen rendeletben előírt környezetvédelmi határértékeket.

(17) 
Kerítés az OTÉK 44. §-ának megfelelően és kizárólag a kialakult települési sajátosságoknak megfelelően létesíthető, de legfeljebb 2,0 m magas és legfeljebb 50 cm magas lábazattal rendelkező, vagy lábazat nélküli, áttört kerítés építhető.
(18) A telken belül létesített, az eltérő használatú telekrészek lekerítésére szolgáló kerítés csak lábazat nélküli, legfeljebb 1,5 m magas áttört kerítés lehet. A telken belül létesítendő kerítést bejelentési kötelezettség terheli. Az építéshatósághoz benyújtandó bejelentési kötelezettségnek tartalmaznia kell a létesíteni kívánt kerítés elhelyezésének, anyagának, kialakításának rövid leírását és rajzban történő ábrázolását.

(19) A város igazgatási területén lakókocsi, üdülősátor csak az OTÉK-nak megfelelően és csak szabályosan létesített és üzemeltetett kemping területén helyezhető el.

(20) A település területén állattartó építmény elhelyezésének engedélyezési eljárásánál az állattartást szabályozó helyi önkormányzati rendelet előírásait is be kell tartani.

(20) 
A település igazgatási területén épület színezése elsősorban a település   hagyományainak megfelelő fehér, tört fehér és egyéb halvány színárnyalat lehet. Kerülni kell a rikító színek alkalmazását. A nem vakolt homlokzati felületeken elsősorban a természetes anyagok, a terméskő, tégla és fa, a ferde tetősíkok fedésénél a cserép használatára kell törekedni. A ferde tetősíkok fedésére hullámlemez csak a gazdasági és az ipari területeken, a környezetbe illeszkedés – főépítészi véleménnyel alátámasztott – igazolásával engedélyezhető.

(21) 
A (20) bekezdésben meghatározottól eltérő homlokzati szín, burkolóanyag és tetőfedés alkalmazását az első fokú építési hatóság – főépítészi véleménnyel alátámasztva – az egyes épületeken korlátozhatja.

(22) 
Építési anyagként azbesztcement nem alkalmazható.

(23) 

A települési környezet arculatának védelme érdekében a város közigazgatási területén bármilyen reklámhordozó-szerkezetet, -berendezést, -táblát létesíteni csak  a reklámhordozók elhelyezésének szabályozásáról szóló helyi rendeletnek megfelelően lehet. Önálló rendelet hiányában bejelentésköteles reklámhordozó  csak ideiglenes jelleggel, egy évre létesíthető. 

(24) 

Meglévő, bejelentésköteles, de be nem jelentett reklámhordozó csak a (23) bekezdésben meghatározott határidő lejártáig tartható fenn. 

(25) 
A város közigazgatási területén, A0 méretet meghaladó plakát, illetve óriásplakát országos közútról látható módon nem létesíthető.
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK
Lakóövezetek

Lakóövezetek általános előírásai

9. §

(1) Az adott építési övezeti előírásokban szereplő legkisebb telekméretnél kisebb területű, kialakult méretű és beépítettségű építési telken is engedélyezni kell az építést, ha a régi helyett új lakóépület épül és az összes egyéb előírás betartható.
(2) A lakóépületeken lapostető vagy magastető alkalmazása lehetséges. Magastető alkalmazása esetén a tető hajlásszöge 30-45º között választható meg.
(3) Az övezet területén a lakóterületre vonatkozó környezetvédelmi normatívákban foglalt határértékeket meghaladó terhelésű tevékenységek nem engedélyezhetők.
(4) Az övezet területén a kialakítandó új építési telkek legkisebb szélessége

a.) szabadon álló beépítési mód: új beépítés esetén 18 méter, meglévő beépítés esetén a kialakult szélesség,

b.) oldalhatáron álló beépítési mód: új beépítés esetén 14 méter, meglévő beépítés esetén a kialakult szélesség,

c.) zártsorú beépítési mód esetén 10 méter.

(5) A lakóövezetek területén szerencsejátékokhoz kapcsolódó játékterem nem helyezhető el.

A kertvárosias lakóövezetek (Lke) általános előírásai

10. §

(1) 
Az övezet területén lakóépület, valamint az OTÉK 13. §-ának (2), és (3) bekezdésének 2. és 3. pontjaiban felsorolt funkciójú épületek, építmények helyezhetők el. Az övezet területén a kialakítható legkisebb telekméretnél kisebb telek esetén legfeljebb egy lakás helyezhető el. A minimális telekméretet elérő méretű, vagy nagyobb telken, a telken elhelyezhető lakásszám a telek területének és az övezetre előírt legkisebb telekméret felének hányadosa, lefelé kerekítve, de legfeljebb négy.
(2) Az építési övezetben elhelyezhető, az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt melléképítmények közül

a) az a), c), d), m) és n) pontban meghatározott létesítmények a telken belül bárhol elhelyezhetők,

b) a b), e), f), g) és h) pontban meghatározott létesítmények pedig csak az építési helyen belül, és az oldalsó telekhatártól mérve legalább 3 m távolságra helyezhetők el.
(3) Az övezeti jelben szereplő „A” betűjel az előkert nélküli, a „B” betűjel pedig az előkertes beépítést jelöli.

(4) Előkert nélküli beépítés esetén az épületet úgy kell elhelyezni, hogy annak utcai homlokzata az utcai telekhatárra kerüljön.

(5) 
 Előkertes beépítés esetén illetve az újonnan építési övezetté váló területeken egyéb előírás hiányában az előkert mélysége 5 m.  

(6) Oldalhatáron álló beépítés esetén, ha a tárgyi építési telek 20 méter vagy annál szélesebb és a szomszédos telken kialakult beépítés lehetővé teszi, szabadon álló módon is elhelyezhető épület. Szabadon álló épület elhelyezés esetén a kialakult oldalhatár felé az oldalkert szélessége min. 3,0 m, a másik oldalkert szélességét az övezetben előírtaknak megfelelően kell kialakítani.
(7) Ha a kialakult építési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az építmények közti legkisebb oldalkert méretet (az OTÉK-ban meghatározott számítási mód szerinti 6 m-ről) legfeljebb 4 m-re lehet lecsökkenteni a tűzoltóság egyedi vagy általános felmentése alapján, ha a szomszédos telkek építési jogai ezáltal nem csorbulnak.
A kertvárosias lakóövezetek (Lke) részletes előírásai
11. §

Az övezetekben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázatok előírásait betartva kell meghatározni:

(1) Az Lke-1 jelű lakóövezet 

	
	Beépítési

mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron

álló
	500
	40
	30
	5,5

	
	Lke-1/A
	Lke-1/B
	
	
	
	

	
	Előkert

nélküli
	Előkertes
	
	
	
	


a) 
Az építési övezet területén telkenként legfeljebb két lakás helyezhető el, a 10. § (1) bekezdésének lakásszámra vonatkozó előírását figyelmen kívül hagyva.
b) 
A Szent Erzsébet utca és Báthory utca közötti Lke-1/B-T besorolású területen (északi lakóterület) saroktelek esetén az utca felőli hosszú oldalon legalább 2 méteres előkertet kell biztosítani.

(2)  Az Lke-2 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron álló
	800
	40
	30
	5,5

	
	Lke-2/A
	Lke-2/B
	
	
	
	

	
	Előkert

nélküli
	Előkertes
	
	
	
	


(3) Az Lke-3 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	
	

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron álló
	1200
	40
	30
	5,5

	
	Lke-3/A
	Lke-3/B
	
	
	
	

	
	Előkert

nélküli
	Előkertes
	
	
	
	


a) Az övezet telkein az építési hely mélysége az utcai telekhatártól számítva legfeljebb 40 méter lehet.
b) d) 

(4) Az Lke-5 jelű lakóövezet

	
	Beépítési

mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	700
	40
	20
	5,5


A kisvárosias lakóövezetek (Lk) általános előírásai

12. §

(1) Az övezet területén a lakóépületen kívül az OTÉK 12. §-ának 2) bekezdésében és 3) bekezdésének 2. pontjában felsorolt funkciójú épületek építmények helyezhetők el.

(2) Az építési övezetben elhelyezhető, az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt melléképítmények közül

a) az a), c), d), m) és n) pontban meghatározott létesítmények a telken belül bárhol elhelyezhetők,

b) a b), e), f), g), h) pontban meghatározott létesítmények pedig csak az építési helyen belül, és az oldalsó telekhatártól mérve legalább 3 m távolságra helyezhetők el.

(3) Szabadon álló beépítési mód esetén az előkert nagysága új beépítésnél 5m, meglévő beépítésnél a kialakult állapothoz alkalmazkodó.

(4) Ebben az építési övezetben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

A kisvárosias lakóövezetek (Lk) részletes előírásai

13. §

Az övezetekben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázatok előírásait betartva kell meghatározni:

(1) Az Lk-1 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	1300
	40
	30
	7,5


a) Az övezet telkein

· a főfunkciójú épület az utcai telekhatártól 10 méterre,

· garázs csak a szabályozási vonalra és az oldalhatárra illeszkedően helyezhető el.

(2) Az Lk-2 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	1500
	40
	25
	9,0


(3) Az Lk-3 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	Kialakult
	20
	60
	12,0


a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

(4) Az Lk-4/T jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	800
	20
	60
	7,5


a) Az övezeten belül telkenként egy lakóépületen kívül más épület, építmény nem helyezhető el.

b) Az övezetben építési engedélyt kiadni csak a telekalakítás megtörténte után szabad.

(5) Az Lk-5 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Oldalhatáron álló
	500
	20
	35
	5,5


a) A beépítési mód előkert nélküli oldalhatáron álló beépítés, mely esetén az épületet úgy kell elhelyezni, hogy annak utcai homlokzata az utcai telekhatárra kerüljön.

(6) Az Lk-6 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	1300
	20
	30
	10,5


(7) Az Lk-7 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Zártsorú
	370
	20
	60
	7,5


(8) Az Lk-8 jelű lakóövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	1300
	20
	30
	5,0


Vegyes övezetek

A településközpont vegyes övezetek (Vt) általános előírásai

14. §

(1) 
A településközpont vegyes építési övezetek területén telkenként legfeljebb 2 lakást tartalmazó lakóépületek, illetve a lakosság alapfokú ellátását szolgáló funkciójú intézményi, kereskedelmi, szolgáltatási és egyéb, lakóterületet nem zavaró építmények helyezhetők el.

(2) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(3) 

(4) Az övezetben elhelyezésre kerülő épületeket úgy kell kialakítani, hogy azok építménymagassága illeszkedjen a környezetében kialakult építménymagassághoz, továbbá a Vt-1, Vt-2 és Vt-3 jelű övezetekben az épületek építménymagassága min. 6 méter legyen, a 8m-t azonban ne haladja meg.

(5) Az övezetben elhelyezésre kerülő épületeken csak magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 30-45º között választható meg, a szomszédos beépítéshez igazodva.

(6) Az övezet területén a tetőfedés anyaga nem lehet sík vagy hullámos azbesztcement-, műanyag-, illetve fémlemezfedés. A homlokzatképzés anyagaként vakolat, terméskő, és téglaburkolat alkalmazható.

(7) 
 Az övezet területén az előkert mélysége 5 m, kivéve:

· Az övezet zártsorúan, félzártsorúan beépíthető területein az előkert kisebb, ha a két szomszédos telek előkertje közül egyik sem éri el az 5 métert. Ebben az esetben az új épület homlokvonalát a szomszédos, a nagyobbik kialakult előkerttel rendelkező épület homlokvonalához igazodva kell elhelyezni.

(8) A beépítési mód zártsorú beépítés, ahol épületet zártsorúan vagy félzártsorúan kell elhelyezni. Félzártsorú beépítési mód esetén is az épület kialakítása olyan kell legyen, hogy bővítés vagy továbbépítés esetén a zártsorú beépítés kialakulhasson. Félzártsorú beépítés esetén is:

a) az épületek tetőgerince utcával párhuzamos állású,

b) az épületek utcára merőleges végfalai oromfalas kialakításúak.

(9) Az adott építési övezeti előírásokban szereplő legkisebb telekméretnél kisebb területű, kialakult és lakóépülettel már rendelkező építési telken is engedélyezni kell az építést, ha a régi helyett új lakóépület épül és az összes egyéb előírás betartható.

(10) Az övezet területén a lakóterületre vonatkozó környezetvédelmi normatívákban foglalt határértékeket meghaladó terhelésű tevékenységek nem engedélyezhetők.

(11) Az övezet területén elhelyezésre kerülő közintézmények, intézmények épületeit úgy kell kialakítani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is használni lehessen.

(12) Ebben az építési övezetben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

(13) A településközpont vegyes övezetek területén szerencsejátékokhoz kapcsolódó játékterem nem helyezhető el.

A településközpont vegyes övezetek (Vt) részletes előírásai

15. §

Az övezetekben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázatok előírásait betartva kell meghatározni:
(1) A Vt-1 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Zártsorú,

félzártsorú
	800
	10
	60
	8,0


a) 
Az övezet telkein az utcai telekhatártól számított 20 m-es sávon túl

aa) a legnagyobb megengedett homlokzatmagasság 5,5 m,

ab) építési engedélyt kiadni csak a telek beépítésével kapcsolatos követelmények tisztázására szolgáló elvi építési engedély alapján szabad. A tervezett beépítés a szomszédos telkek meglévő és rendeltetésszerű használatát – beleértve a lakófunkciót – nem korlátozhatja.

(2) A Vt-2 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb


	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Zártsorú,

félzártsorú
	800
	10
	40
	8,0


a) 
Az övezet telkein az utcai telekhatártól számított 20 m-es sávon túl

aa) a legnagyobb megengedett homlokzatmagasság 5,5 m,

ab) építési engedélyt kiadni csak a telek beépítésével kapcsolatos követelmények tisztázására szolgáló elvi építési engedély alapján szabad. A tervezett beépítés a szomszédos telkek meglévő és rendeltetésszerű használatát – beleértve a lakófunkciót – nem korlátozhatja.
(3) A Vt-3 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Oldalhatáron

álló
	500
	40
	40
	5,5


a) 
Az övezet telkein az utcai telekhatártól számított 20 m-es sávon túl

aa) a legnagyobb megengedett homlokzatmagasság 5,5 m,

ab) építési engedélyt kiadni csak a telek beépítésével kapcsolatos követelmények tisztázására szolgáló elvi építési engedély alapján szabad. A tervezett beépítés a szomszédos telkek meglévő és rendeltetésszerű használatát – beleértve a lakófunkciót – nem korlátozhatja.

(4) A Vt-4 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Oldalhatáron

álló
	1 100
	40
	40
	12,0


(5) A Vt-5 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Oldalhatáron

álló
	2 000
	40
	40
	5,5


(6) A Vt-6 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	800
	40
	40
	7,5


(7) A Vt-7 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	800
	40
	40
	5,5


(8) A Vt-8 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	2 000
	40
	40
	7,5 (kizárólag templom építése, bővítése esetén: 12)



a.) Az építési övezet területén elsődlegesen:

· Szociális, egyházi, oktatási, egészségügyi épület,

· Igazgatási, és egyéb közösségi szórakoztató épület

(9) A Vt-9 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	2 000
	40
	45
	12,0


(10) A Vt-10 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	6 000
	40
	40
	5,5


(11) A Vt-11 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	10 000
	40
	40
	7,5


(12) A Vt-12 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Zártsorú
	1 200
	40
	40
	5,5


(13) A Vt-13 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Zártsorú
	2 400
	10
	70
	7,5


(14) A Vt-14 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Zártsorú
	3 500
	40
	40
	12,5


(15) 

(16) A Vt-16 jelű településközpont vegyes övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	10 000
	50
	25
	7,5


Az övezet területén lakófunkciójú épület, épületrész nem helyezhető el, azonban az elhelyezésre kerülő épületeken, építményeken belül legfeljebb egy, a tulajdonos számára szolgáló lakás (szolgálati lakás) kialakítható. A szolgálati lakás funkciójú épületrész területe az övezeti előírásban szereplő legkisebb kialakítható teleknagyságnak legfeljebb 0,7%-a lehet.

Gazdasági övezetek

A kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezetek (Gksz) általános előírásai

16. §

(1) Az övezet

a) nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,

b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

c) igazgatási, egyéb irodaépület,

d) parkolóház, üzemanyagtöltő,

e) sportépítmény,

f) szociális épület

elhelyezésére szolgál.

(2) Az övezet területén

a) egyházi, oktatási, egészségügyi,

b) egyéb közösségi szórakoztató épület

nem helyezhető el.

(3) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), g), h) és m) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(4) A kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet területén a lakóterületre vonatkozó környezetvédelmi normatívákban foglalt határértékeket meghaladó terhelésű tevékenységek nem engedélyezhetők.

(5) A gazdasági területek építési telkein belül az utcai telekhatárok mentén legalább 5m, a lakó-, vegyes- és különleges területek felé pedig az oldalsó és hátsó telekhatárok mentén

a) 25 méternél keskenyebb telekszélesség esetén legalább 3m,

b) 25-40 méteres telekszélesség esetén legalább 5m,

c) 40 méter vagy annál szélesebb telekszélesség esetén legalább 10m szélességű,

többszintes növényállományú védőzöldsávot kell telepíteni.

(6) Az övezet területén az előkert nagysága 10 méter.

A kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezetek (Gksz) részletes előírásai
17. §

Az övezetekben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázatok előírásait betartva kell meghatározni:

(1) A Gksz-1 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	800
	20
	30
	4,5


(2) A Gksz-2 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	1 000
	20
	50
	6,0


(3) A Gksz-3 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági építési övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	3 000
	20
	50
	6,0


(4) A Gksz-4 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	6 000
	20
	50
	10,0


a) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésének n) pontjában meghatározott létesítmények is elhelyezhetők.

(5) A Gksz-5 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	1 000
	20
	30
	4,5


(6) A Gksz-6 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	1 500
	20
	30
	6,0


(7) A Gksz-7 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron

álló
	1 200
	20
	30
	4,5


(8) A Gksz-8 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	3 500
	20
	30
	4,5


(9) A Gksz-9 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	6 000
	20
	50
	12,5


(10) A Gksz-10 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	3 000
	20
	30
	6,0


Az ipari gazdasági övezetek (Gip) általános előírásai

18. §

(1) Az övezet

a) a lakóterületre vonatkozó környezetvédelmi normatívákban foglalt határértékeknek megfelelő vagy azokat legfeljebb 20%-kal túllépő terhelésű tevékenységek folytatására, illetve nem fertőzés- és robbanás- vagy tűzveszélyes termelő, tároló építmények,

b) ipari, energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás építményei,

c) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások

d) szociális épületek

elhelyezésére szolgál.

(2) Az övezet területén egyházi, oktatási, egészségügyi, épületek nem helyezhetők el.

(3) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdés ingatlanok telekhatára mentén, a telken belül 15 méter széles sávban illetve az illetékes szakhatóságok által meghatározott szélességben védőterület alakítandó ki többszintű növénytelepítéssel, védőfásítással.ében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), g), h), l) és m) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(4) A lakóterülettel, illetve kertes mezőgazdasági területtel szomszédosan elhelyezkedő 

(5) 
Az övezetben megadott legnagyobb építménymagasság értékét a gazdasági tevékenységhez szükséges alaprajzilag pontszerűnek minősülő üzemi építmények technológiai okokból legföljebb kétszeresen haladhatják meg. A Gip-10 jelű övezetben a silókat tartalmazó tornyok a megadott legnagyobb építménymagasság értékét háromszorosan haladhatják meg. Az ilyen építmények elhelyezésénél és kialakításánál a tájképvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.
”
(6) A gazdasági övezetek területén telekalakítás – telekszámtól függetlenül – csak telekalakítási terv alapján történhet.

(7) 

Az ipari gazdasági övezetek (Gip) részletes előírásai

19. §

Az övezetekben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázatok előírásait betartva kell meghatározni:

(1) A Gip-1 jelű ipari gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	1000
	30
	30
	6,0


(2) 

(3) A Gip-3 jelű ipari gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	6000
	20
	30
	6,0


a) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésének n) pontjában meghatározott létesítmények is elhelyezhetők.

(4) A Gip-4 jelű ipari gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	4000
	20
	25
	6,0


(5) A Gip-5 jelű ipari gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	4000
	20
	30
	6,0


(6) A Gip-6 jelű ipari gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	3000
	20
	25
	6,0


(7) A Gip-7 jelű ipari gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	15000
	20
	20
	7,5


(8) A Gip-8 jelű ipari gazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	50000
	20
	20
	7,5


(9) A Gip-m jelű ipari mezőgazdasági övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	3 000
	30
	30
	11,0


a) A beépíthető minimális telekméret 2700 m2 
b) 
 Az övezetben kizárólag:

· A mezőgazdasági tevékenységhez tartozó terménytároló, terményfeldolgozó, állattartó, géptároló épületek,

· a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

· szociális épületek

helyezhetőek el.

c) 
Az építési övezet területén zavaró hatású, környezetvédelmi engedélyhez kötött ipari tevékenység, vagy védőtávolságot igénylő, termelő technológia nem folytatható.

d) 
Az építési övezet telkein elhelyezésre kerülő építmények homlokzatain csak természetes anyagok és a természeti környezettel harmonizáló színek alkalmazhatóak.
e) 
A szükséges közműellátást – beleértve a tűzoltóvíz készletet is -, valamint a folyékony és szilárd hulladék elhelyezését a tulajdonosnak saját erőből kell biztosítania.

f) 
Az övezet határán, telken belül min. 15,0 méter szélességű, többszintű védőfásítást kötelező létesíteni az épületek használatbavételi engedélyének megkéréséig. 

(10) 
A Gip-10 jelű ipari övezet
	Beépítési mód
	A kialakítható telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	Szabadon álló
	Kialakult
	30
	20
	12*


*Kivéve a gazdasági tevékenységhez szükséges alaprajzilag pontszerűnek minősülő üzemi építmények, és silókat tartalmazó tornyok.

a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg. 

b) Az övezetben a 12 m legnagyobb építménymagasságot technológiai okokból meghaladó, alaprajzilag pontszerűnek minősülő üzemi építmények, és silókat tartalmazó tornyok csak a magas építmények elhelyezésére kijelölt területen, a szabályozási terven meghatározott helyen helyezhetők el.

c) Az övezetben az elő-, oldal- és hátsókert legkisebb mérete 10 m.

d) Az övezetben az új létesítmények vízelvezetésére a telken belül zárt csapadékcsatornákat kell építeni, amelyekkel a vizeket a záportározókba kell vezetni. Ahol a csapadékvizek szénhidrogén származékokkal való szennyeződésének veszélye fennáll, ott a szükséges helyeken szénhidrogén származék eltávolító berendezéseket kell telepíteni és azokban a vizeket meg kell tisztítani.

e) Az övezetben az építési engedélyezési eljárás során igazolni kell, hogy a tervezett új létesítmény, és az ahhoz köthető technológia nem növeli a telken lévő, ipari jellegű tevékenység során kibocsátott légszennyezés mértékét, illetve a telekre vonatkozó teljes légszennyezőanyag kibocsátás a megengedett határértékek alatt marad.

f) A pilisvörösvári szennyvíztisztító telep 2007. évi állapotához képest bekövetkező kapacitás bővítése után (annak használatba vétele után) legkésőbb 1 éven belül az övezetben lévő létesítmények közműves szennyvíz elvezetését a tisztítótelepig biztosítani kell. A fönti határidő után ez építési engedély kiadásának feltétele.
Különleges területek

Különleges területek építési övezeteinek általános előírásai

20. §

(1) 
A különleges területek építési övezeteibe tartoznak a város területén tervezett intézmények területe, valamint a közintézmények telkei (Kin), a sportpályák (Ksp) területe, a köztemető (Kt) területe, a szennyvíztelep területe (Kszt), a hulladéklerakó-telep területe (Kh) és külterületen a bánya területe (Kb).

(2)A Kin jelű övezetek területén csak oktatási, kulturális, egészségügyi, egyházi, szociális, valamint szolgáltató, vendéglátó tevékenység számára építhető és használható épület.

(3)A közintézmények építési telkein lakóépület nem létesíthető, az intézmények épületében azonban legfeljebb egy szolgálati célú lakás kialakítható.

(4)Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(5) 
 Lakóterülettel határos övezet területén a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (pl. nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységek nem engedélyezhetők.
(6) Az övezetben elhelyezésre kerülő épületeken magastető alkalmazása esetén a tető hajlásszöge 30-45º között választható meg.

(7) A közintézményeket, a sportpályákat, a temetőt és a tervezett intézményeket úgy kell kialakítani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is használni lehessen.

(8) Az övezetben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

Különleges területek építési övezeteinek részletes előírásai

21. §

Az övezetekben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázatok előírásait betartva kell meghatározni:

(1) (2) (3)
 
(4) 
A Kin-4 jelű különleges övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon

álló
	5000
	50
	30
	7,5


a) 
Az építési övezet területén átlagosan 2 szintes, maximálisan 3 szintes – beleértve a tetőtéri szintet is – épületek helyezhetők el. 
b) 
A kialakítható telek legkisebb szélessége 40 m, a legkisebb mélysége 40 m. 

c) 

(5) A Ksp jelű különleges övezet 

	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	Szabadon

álló
	K
	60
	10
	5,0


a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

b) Az építési övezetben az OTÉK 24. §-ának 3) bekezdésének 5. pontja szerinti, sportolási célt szolgáló épület, építmény helyezhető el. 

c) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(6)
 A Ksp-1 jelű sport-rekreációs / sportpálya övezet

	Beépítési 
mód
	A kialakítható 
telek
legkisebb
területe
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	Szabadon
álló
	5 000
	75
	2
	4,5


a) Az építési övezet területén elsődlegesen: 

· sportolási célú és kiszolgáló épületek,

· oktatási, közösségi és kulturális épületek,

· vendéglátó-, szolgáltató épületek, és

· egyéb közösségi szórakoztató épületek helyezhetők el.

b) Az építési övezet területén kizárólag egyszintes épületek helyezhetők el.

c) A kialakítható telek legkisebb szélessége 40 m,  a legkisebb mélysége 50 m.


(7) A Ksp-2 jelű sport-rekreációs intézményi övezet

	Beépítési 
mód
	A kialakítható 
telek
legkisebb
területe
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	Zártsorú
	5 000
	50
	30
	10,5


a) Az építési övezet területén elsődlegesen: 

· sportolási célú és kiszolgáló épületek,

· oktatási, közösségi és kulturális épületek,

· szállásadó-, vendéglátó-, szolgáltató épületek, és

· egyéb közösségi szórakoztató épületek, helyezhetők el.

b) Az építési övezet területén átlagosan 1,5 szintes, maximálisan 3 szintes – a tetőtér beépítése esetén maximálisan 3+TT szintes – épületek helyezhetők el.

c) A kialakítható telek legkisebb szélessége 40 m,  a legkisebb mélysége 50 m.


(8) A Ksp-3 jelű sport-rekreációs célú állattartási övezet

	Beépítési 
mód
	A kialakítható 
telek
legkisebb
területe
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	Szabadon
álló
	2 500
	50
	30
	10,5


a) Az építési övezet területén elsődlegesen: 

· sportolási célú és kiszolgáló épületek,

· oktatási, közösségi és kulturális épületek,

· szállásadó-, vendéglátó-, szolgáltató épületek,

· egyéb közösségi szórakoztató épületek,

· állatartás céljára szolgáló épületek, és

· szolgálati lakás helyezhetők el.

b) Az építési övezet területén maximálisan 1 szintes – a tetőtér beépítése esetén maximálisan földszint + 1 tetőtéri szintes – épületek helyezhetők el.”


(9) A Kt jelű különleges övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon

álló
	Kialakult
	40
	10
	4,5


a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

b) Az építési övezetben az OTÉK 24. §-ának 3) bekezdésének 7. pontjában szereplő temető és az azt kiszolgáló egyéb épület, építmény helyezhető el.

c) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények is elhelyezhetők.

d) Az övezeten belül a telekhatár mentén 50m-es védőzöld sávot kell kialakítani.

e) A temetőt kertépítészeti kiviteli tervek alapján kell kialakítani.
       f) 
 A köztemető bővítési területét építési övezetként felhasználni kizárólag a jelenlegi  temetővel összefüggően, köztemető céljára szabad. A kialakításhoz egységesen az egész övezetre kiterjedő kertépítészeti tervet kell készíteni.

(10) A Kszt jelű különleges övezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	Kialakult
	25
	60
	6,0


a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

b) A szennyvíztisztító védőtávolsága telekhatártól számítandó, nagysága 150m.

c) A védőtávolságon belül (a védőtávolság hatóság által történő csökkentéséig) lakó, üdülő és közintézményi funkciójú építmény, valamint élelmiszer előállítással, raktározással összefüggő építmény elhelyezése tilos.

d) Az alkalmazott tisztítási technológiától függően a védőtávolság megállapításában, illetve csökkentésében az ÁNTSZ az illetékes hatóság.
e) Az építési övezetben az OTÉK 20. §-ának (4) bekezdésében említett funkciók közül kizárólag a jelentős területigénnyel bíró közműtelephelyek létesítményei és berendezései helyezhetők el.

f) Az építési övezetben a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), f), h), l), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

g) Ebben az építési övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.


(11) A Kb jelű különleges övezet

	
	Beépítési

mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	Kialakult
	40
	10
	7,5


a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

b) Az övezetbe tartozó telkek területére rekultivációs tervet kell készíteni, majd e terv alapján kell az érintett területet rekultiválni.

c) Az építési övezetben az OTÉK 24. §-ának (3) bekezdésének 8. pontjában felsorolt funkcióhoz igazodó épület, építmény helyezhetők el.

d) Az építési övezetben a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), l), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

e) Ebben az építési övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.


(12) A Kh jelű különleges övezet

	
	Beépítési

mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	Kialakult
	40
	10
	4,5


a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

b) Az övezetbe tartozó telkek területére rekultivációs tervet kell készíteni, majd e terv alapján kell az érintett területet rekultiválni.

c) Az építési övezetben az OTÉK 24.§-ának 3) bekezdésében szereplő 10. pontjában megjelölt és az azt kiegészítő funkciójú épület, építmény helyezhető el.

d) Az építési övezetben a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), l), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

e) Az alkalmazott védőtávolság megállapításában, illetve csökkentésében az ÁNTSZ a hatóság. A hulladéklerakó védőtávolsága a telekhatártól számítandó.

f) A védőtávolságon belül csak az ÁNTSZ által engedélyezett funkciójú építmény helyezhető el.

Üdülő területek

Az üdülő övezetek általános előírásai

22. §

(1) A hétvégi házas üdülőterületen legfeljebb két üdülőegységes üdülőépületek helyezhetők el.

(2) Az övezet területén az üdülőegységeket nem lehet csoportos formában elhelyezni.

(3) Az építési telken egy üdülőépület létesíthető.

(4) A kialakítandó előkert nagysága 5m.

(5) Az övezet telkein a burkolt felületek nagysága a telek területének legfeljebb 30%-a lehet.

(6) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), e), f), g), h) és m) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

Az üdülő övezetek részletes előírásai

23.§

Az övezetekben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázatok előírásait betartva kell meghatározni:

(1) A Üh-1 jelű üdülőövezet

	
	Beépítési mód
	A kialakítható

telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Szabadon álló
	900
	60
	20
	5,5


a) A kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m.

b) A kialakítható legkisebb telekmélység: 25 m.

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK
A közlekedési övezetekre és

a közművekre vonatkozó előírások

A közlekedési övezetekre vonatkozó előírások

24. §

(1) A közlekedési területek övezetébe tartoznak a meglévő és tervezett közutak, a vasúti területek a hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények területével és tartozékaival együtt.

(2) A város területén a közlekedési létesítmények szabályozási szélességét a szabályozási terv szerint kell kialakítani.

(3) A közutak és vasutak építési (szabályozási) szélességén belül a közlekedési létesítmények, a közművek létesítményei és berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, illetve utcafásítás (növényzet) telepíthető.

(4) A település közútjainak tervezési osztályba sorolása:

a) 
A 10. sz. elsőrendű főút új nyomvonala: K.II.

b) A várost elkerülő új út megépülte után a jelenlegi átkelési szakasz: B.IV.c.

c) A közigazgatási területen áthaladó

összekötőutak: külterületen K.V., belterületen B.IV.c.

bekötőút: külterületen K.VI., belterületen B.V.c.

d) Gyűjtőutak: B.V.c.

e) Települési kiszolgáló utak (lakóutcák): B.VI.d.

(5) 
Közterületen biztosítani kell az akadálymentes közlekedés feltételeit. 

(6) A tervezett közutak kiépítéséhez az alábbi szabályozási szélességek biztosítandók az adottságokhoz alkalmazkodó módon:

a) Új főút és új gyűjtőút építése esetén az OTÉK szerinti előírásokat kell alkalmazni.

b) Kiszolgáló utak:

· lakóövezet és vegyes övezet esetén 12,0 méter, az alkalmazott közmű elhelyezési megoldás függvényében kivételesen 10,5 m, (9,0 m szabályozási szélesség is alkalmazható, ha a lakóutca max. 10 telket tár fel és a teljes közművesítés helyigénye e csökkentett szélesség mellett is biztosítható),

· gazdasági övezet esetén minimum 16,0 méter.

c) önálló kerékpárút: min. 4,0 méter

d) 
A külterületi közutak szabályozási szélessége az F-3 melléklet szerinti kialakítás esetén 9-12 m, a távlatban burkolat nélküli külterületi közút minimális szabályozási szélessége 8 m. A jelenlegi közterületek szélességi méretei mindaddig fenntarthatók, amíg a területhasználat vagy építési igény az előbbi szélesség kialakítását nem igényli. Amennyiben az érintett területre szabályozási terv nem készül, az új szabályozási szélességet a jelenlegi közterület tengelyétől szimmetrikusan kell biztosítani.

(7) A külterületi mező- és erdőgazdasági üzemi utak, dűlőutak esetén az út tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el.

(8) Az igazgatási területen az építmények (épületek) normatívák szerinti parkoló igényét telken belül kell biztosítani.

a) A már működő közintézmények parkolása csak abban az esetben oldható meg közterületi parkolóval, ha már jelenleg is így van megoldva a parkolása.

b) A lakóterületen működő vállalkozások, valamint a településközpont vegyes területek esetében is teljes körűen ki kell elégíteni a parkolási normákat, elsősorban a telken belül. Amennyiben ez nem lehetséges, az alábbi megoldást kell alkalmazni: az önkormányzat parkolási rendelete alapján az igények legalább 50 %-át a tulajdonos saját telkén köteles elhelyezni, a többit az Önkormányzat által kijelölt erre alkalmas közterületen vagy egyéb telken. Ezt is a vállalkozónak kell megépíteni vagy az építés ráeső költségét megfizetnie.

(9) A közterületi parkolókat fásítva kell kialakítani.

(10) Az új vállalkozási területekre települő, jelentősebb forgalomkeltő létesítmények építési engedélyének megadását alátámasztó forgalmi méretezés elkészítéséhez lehet kötni.

(11) 
A zaj- és rezgésterhelés csökkentése érdekében az úthálózat kialakítása, felújítása vagy átépítése során az e követelményeknek legmegfelelőbb műszaki megoldásokat, illetve anyagokat kell alkalmazni. 
(12) 
A közterületen biztosítani kell az akadálymentes közlekedés feltételeit. A területen a gyalogos közlekedést szolgáló terek és járdák utca- illetve térburkolatát, továbbá berendezését egységes koncepció alapján kell kialakítani akkor is, ha azok ütemezetten kerülnek megvalósításra. A belső célforgalmú, feltáró utakat a terület jellegéhez illeszkedő, elemes burkolattal kell kialakítani. 
(13) 
A közterületi járdákat akadálymentesen, a szomszéd előtti járdához szintkülönbség nélkül csatlakozóan kell kialakítani. A járda csak szilárd, tartós, csúszásmentes és akadálymentes burkolatú lehet. A járdában lépcső csak a 8%-nál meredekebb utcaszakaszon alakítható ki, vagy ahol az akadálymentes közlekedés máshol biztosítható. Járdát keresztező folyóka csak rejtetten, a járda burkolata alatt létesíthető. A járda vízelvezetését biztosítani kell.

(14) 
Közterületen a járda minimális szélessége 1,5 m, kivéve ott, ahol a telekhatár és az útszegély között kevesebb, mint két méter áll rendelkezésre.

Közművekre vonatkozó előírások

25. §

(1) A közműlétesítmények ágazati előírások szerinti védőtávolságain belül mindennemű építési tevékenység csak az illetékes üzemeltető hozzájárulása esetén engedélyezhető.

(2) Épületek építésére engedély csak az adott övezetre vonatkozó előírásoknak megfelelő közművesítés biztosítása esetén adható.

A beépítésre nem szánt területeken a közműellátás tekintetében az OTÉK 33. §-ában rögzített feltételek teljesítése esetén adható ki építési engedély.

(3) 

A település létesítményeinek vízigényét az alábbiak szerint kell biztosítani: 
a) Mindenféle kút létesítése engedélyköteles. Amennyiben a tervezett kút házi vízszükséglet kielégítése céljából készül és a tervezett vízhasználat nem haladja meg az 500 m³/év mennyiséget, valamint a talajvíz réteget csapolja meg, akkor az Önkormányzat jegyzője engedélyezi a tevékenységet. Minden egyéb esetben a KDV VIZIG az engedélyező hatóság. 
b) Külterületen az egyes ingatlanok vízellátását gazdasági szempontok alapján kell biztosítani. Amennyiben az új létesítmény gazdaságosan elérhető közelségben fekszik a meglévő közüzemi vízvezeték hálózathoz, úgy a meglévő hálózat bővítésével kell annak vízigényét biztosítani. Amennyiben az a műszaki megoldás már gazdaságtalan, úgy saját házi vízellátó rendszer (fúrt kút és nyomásfokozó megépítése) kiépítésével kell megoldani. c) Az új létesítmények tűzoltó vízigényét a közüzemi vízvezetékről, és/vagy (gazdasági indokok esetén) megfelelő méretű, az illetékes Tűzoltó Parancsnoksággal leegyeztetett tűzoltóvíz tározó létesítésével kell biztosítani.    
(4) 
A zárt szennyvíztározó medencéből az összegyűjtött szennyvizeket rendszeres és ellenőrizhető módon a kijelölt szennyvízleürítő helyre kell szállíttatni. Az előírttól eltérő szennyezettségű szennyvizeket telken belül kell előtisztítani (Ipari szennyezettség, olaj-, zsír-, hordalékfogó, stb.) és csak ezután szabad bevezetni a közcsatornába vagy a közműpótlóba. Az előtisztítást a hatóságok által előírt mértékig kell elvégezni. A szennyvíz előtisztításból származó veszélyes hulladékot elszállításáig úgy kell tárolni, hogy az környezeti szennyezést ne okozzon. 
(5) A településen a szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedélyezhető.

(6) Szennyvízcsatornába sem ingatlanon belül, sem közterületen csapadékvizet bevezetni nem szabad.

(7) 
A település külterületén a különleges sportterület övezet területét kivéve, a fejlesztések során a kommunális szennyvizek elvezetésénél az alábbi műszaki megoldás valamelyike válaszható:
a) Amennyiben a fejlesztési terület gazdaságosan elérhető közelségben helyezkedik el a meglévő szennyvízcsatorna hálózathoz, úgy az ingatlan szennyvize házi szennyvízátemelő akna és szennyvíz nyomócső megépítésével köthető a meglévő szennyvízcsatorna hálózatba. 
b) Ellenkező esetben az illetékes Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóságok engedélye alapján a keletkező szennyvíz elhelyezését zárt, vízzáró szennyvíztározó megépítésével és szippantó kocsival rendszeres és igazolt módon történő elszállítással, vagy megfelelő befogadó megléte esetén korszerű szennyvíztisztító kisberendezés létesítésével a tisztított kommunális szennyvíz élővízbe történő bevezetéssel kell megoldani.
(8) A vízfolyások, vízfelületek partéleitől a karbantartás számára szabadon kell hagyni az alábbi szélességű sávokat

a) VIZIG kezelés esetén 6-6m,

b) társulati kezelés esetén 4-4m,

c) önkormányzati kezelés esetén 3-3m, de üzemeltetési hozzájárulással 2-2 m-re csökkenthető.

d) nyílt árkok mentén az egyik oldalon legalább 2m-t, a másik oldalon legalább 1m-t.

(9) 
20 gépkocsinál több gépkocsi számára parkolót létesíteni csak kiemelt szegéllyel és vízzáró burkolattal szabad, a felületéről összegyűlő csapadékvizet hordalékfogó műtárgyon keresztül szabad csak a közcsatorna hálózatba, vagy élőfolyásba vezetni. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett út, illetve parkoló felületről összegyűlő csapadékvizeket hordalék, benzin és olajfogó műtárgyon is keresztülvezetve szabad közcsatornába vezetni. „Zöldbeton” parkoló létesítése ebben az esetben tilos!
(10) 
A csapadékvíz elvezetését nyílt árokhálózattal vagy felszín-közeli zárt gravitációs csatornával kell megoldani.

Új beépítésű területeken a szennyvízcsatornázással egy időben a csapadékvíz-elvezetés rendszerét is ki kell építeni.
A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell. Építési munka akkor végezhető, ha a felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig. A csapadékvíz szikkasztását az építési telkeken belül oly módon kell megoldani, hogy a pangó vizek kialakulása elkerülhető legyen.

(11) Burkolatlan utak burkolattal való lefedése csak a csapadékvíz elvezetésének kialakításával együtt történhet meg.

(12) Nagynyomású gázvezeték közelében létesítményt a szabványnak megfelelően és a MOL Rt. hozzájárulásával lehet építeni.

(13) Nagy-középnyomású gázvezeték védőövezetét a vonatkozó ágazati szabványok előírásai szerint kell meghatározni.

(14) Középnyomású földgázzal ellátott területeken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáz nyomásszabályozók az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetők el. A berendezés csak az előkertbe, az udvarra vagy az épület alárendeltebb homlokzatára helyezhető.

(15) A mikrohullámú összeköttetés biztosítása érdekében elrendelt magassági korlátozásokat be kell tartani. Ettől eltérni csak az Antenna Hungária Rt-vel történő egyeztetés alapján lehet.

(16) 
 Hírközlési antennák telepítéséhez az engedély kiadásának feltétele, hogy az építési engedélyezésre benyújtott tervdokumentációban bemutatásra kerüljön, hogy az elhelyezni kívánt hírközlési antenna megjelenése a fő rálátási irányokban nem károsítja sem a településképet, sem a tájképet.

(17)
 A távközlési hálózat bővítését közterületeken, a meglévő távközlési alépítmények felhasználásával, és/vagy új csőhálózat kiépítésével és megszakító létesítmények telepítésével kell megvalósítani. A tervezett alépítményi csőszámnak és megszakító létesítményeknek a terület 100%-os ellátását kell szolgálnia. Ide kell elhelyezni az alközpontokat összekötő törzs- és átkérő kábelhálózatokat is. A távbeszélő állomásokhoz csatlakozó elosztóhálózatok részére a gyalogos közlekedés területsávjában az alépítményi műtárgyak kiépíthetők.
(18)
 A meglévő-, és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamos energiaellátás, földgázellátás), valamint a hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közterületen, vagy közhasználat céljára átadott magánúton kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben, ― ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja ― a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. A szolgalmi jogot a Földhivatalnál be kell jegyeztetni.
25/A. §

Bányászati joggal érintett területek

(1) A területen bányanyitás, vagy meglévő bánya bővítése csak bányászati joggal érintett területen belül engedélyezhető. 

(2) Bányászati tevékenység céljára szolgáló bányatelek, bányaterület megközelítését minimum 12 m szabályozási szélességű, kiépített, az országos főúthálózatról megközelíthető, köz-, vagy önálló helyrajzi számon nyilvántartott magánútról kell biztosítani.

(3) A bányászati művelés felhagyásával a bányaterület komplex rekultivációja a bányaművelő feladata.”

25/B. §

A közlekedési övezetek részletes előírásai

(1) A KÖu jelű közúti terület

a) Az övezetbe az országos főutak, az országos mellékutak tartoznak.

b) A 10 sz. főút új nyomvonalának, valamint az új külterületi (összekötő) út helybiztosítását a Szabályozási Tervlap jelöli. A 10 sz. főút helyigénye 40 m. Mezőgazdasági terület mellett minimum 30-30 m széles por- és zajvédő erdősávot kell telepíteni és fenntartani. A külterületi (összekötő) út helyigénye 30-40 m az SZT-2 Szabályozási Terv (külterület) szerint.

c) A 10 sz. főút új nyomvonalának, a külterületi (összekötő) út, valamint ezek csomópontjainak területei a kisajátítás során Köu övezetbe kerülnek.

d) A közlekedési területek védőterülete a közlekedési szakhatóság és a létesítmény kezelőjének hozzájárulásával használható fel.

e) A főközlekedési hálózati elemek helybiztosításával érintett területen, illetve annak védőtávolságán belül a tervezett út megvalósulásáig egyéb építési tevékenység nem folytatható.

(2) A KÖt jelű vasúti terület

a) Az országos közforgalmú vasútvonal mentén az OTÉK előírásainak megfelelő 50 m széles védősávot kell biztosítani, amelyen belül csak a vonatkozó ágazati jogszabályokban előírt feltételeknek megfelelően helyezhető el építmény.

Zöldterületi övezet

26. §

(1) A Zke jelű zöldterületi övezet (kegyeleti parkok)

a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
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b) Az övezet telkein az OTÉK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjában felsorolt létesítmények helyezhetők el.

c) Az övezet telkein létesítendő épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg.

d) Az övezet telkein a kegyeleti parkokat legalább 40%-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.

e) A kegyeleti parkokat kertészeti kiviteli tervek alapján kell kialakítani.

f) A park fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

(2) A Zkp-1 jelű zöldterületi övezet (közparkok)

a) Az övezetbe tartozó telkek nem építhetők be.

b) Az övezet telkein az OTÉK 27. §. (4) bekezdésének a) pontjában felsorolt létesítmények helyezhetők el.

c) A közparkokat úgy kell kialakítani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is használni lehessen.

d) Az övezet telkein a közparkokat legalább 85%-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.

e) Az övezetben a haszonállattartás minden fajtája tilos.

(3) A Zkp-2 jelű zöldterületi övezet (közparkok)

a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
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b) A közparkokat úgy kell kialakítani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is használni lehessen.

c) Az övezet telkein az OTÉK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjában felsorolt létesítmények helyezhetők el.

d) Az övezet telkein létesítendő épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg.

e) Az övezet telkein a közparkokat legalább 85%-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.

f) A közparkokat kertészeti kiviteli tervek alapján kell kialakítani.

g) Az övezet telkein, különösen a gyermek játszószerek esetén a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények helyezhetők el. A park fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

h) Az övezetben a haszonállattartás minden fajtája tilos.

i) A belterületi bányatavak környezetében, a helyi védett természeti területen

· a tavak partélétől számított 15 méteren belül,

· az utak szabályozási szélességétől számított 6 méteren belül, valamint

· a szomszédos, más övezeti jelű területek határától számított 10 méteren belül

épületet elhelyezni nem lehet.

Erdő övezetek

Az erdőövezetek általános előírásai

27. §

(1) Az övezetben kerítés csak vadvédelmi céllal létesíthető.

Az erdőövezetek részletes előírásai
28. §

(1) Az Ee-1 jelű erdőövezet

(turisztikai, egészségügyi erdőterületek)

a) Az övezethez tartozó egészségügyi, turisztikai erdők területe min. 70 %-ban zárt faállománnyal telepítendő be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. 

b) A területen parkerdő jelleggel fából készült szabadtéri sportszerek és bútorok helyezhetők el. A területen az előzőekben felsoroltaktól eltérő funkciójú épület, illetve építmény nem helyezhető el.

(2) Az Ev jelű erdő övezet

(védő erdőterületek)

a) Az övezet véderdőinek és védő zöldsávjainak területe min. 85%-ban zárt faállománnyal telepítendő be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki.

b) Az övezetbe tartozó telkek nem építhetők be.

(3) Az Et jelű erdő övezet

(védett erdőterületek)

a) Az övezethez tartozó természetvédelem alatt álló védett erdőterületek és zöldsávok területe min. 75%-ban zárt faállománnyal telepítendő be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. Új növényállomány telepítésénél a védett terület erdőállományra jellemző fafajok, vagy őshonos fajok használhatók.

b) Az övezetbe tartozó telkek nem építhetők be.


(4)
Az Eg jelű gazdasági erdő övezet

a)
Az övezet telkein épület nem helyezhető el.

Mezőgazdasági övezetek

A mezőgazdasági övezetek előírásai

29. §

(1) A mezőgazdasági övezetek telkei nem építhetők be. A már meglévő beépítés fenntartható, újjáépíthető, de további növelése (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés) nem engedélyezhető.

(2) A mezőgazdasági területek övezeti besorolása:

a) 
Má-1 jelű, jellemzően szántóföldi művelésű általános mezőgazdasági terület,

b) 
Má-2 jelű, jellemzően rét, legelő művelésű általános mezőgazdasági terület,

c) 
Má-3 jelű, természetközeli általános mezőgazdasági terület,

d) 
Mk jelű kertes mezőgazdasági övezet.

(3) 

(4) A vízfolyások, vizes élőhelyek, tavak természetes és természetközeli állapotú (part)szakaszai melletti, a parttól számított 100 méteren belüli területeken a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése tilos.

A mezőgazdasági övezetek részletes előírásai

30. §

(1) 
Az Má-1 jelű, jellemzően szántóföldi művelésű általános mezőgazdasági terület
a) Az övezet telkei a jelenlegi művelési ágnak, vagy szántóföldi művelésnek megfelelően hasznosíthatók.

b) Az övezet telkei nem építhetők be.

(2) 
Az Má-2 jelű, jellemzően rét, legelő művelésű általános mezőgazdasági terület 
a) Az övezet telkei a jelenlegi művelési ágnak, vagy rét, illetve legelő művelésnek megfelelően hasznosíthatók.
b) Tartási-, vagy sportolási célú állattartó karám, állatitató elhelyezése 

engedélyezhető.

(3) 
Az Má-3 jelű, természetközeli általános mezőgazdasági terület
a) Az övezet telkein építési tevékenység nem folytatható. 
b) Helyi vagy országos védettség alatt álló területen művelési ág nem változtatható.
(4) Az Mk jelű mezőgazdasági övezet

(mezőgazdasági termelést szolgáló építmények elhelyezését megengedő volt zártkerti területek)

a) Az övezetben csak a mezőgazdasági termelés építményei helyezhetők el.

b) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a legkisebb beépíthető telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
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c) Az övezetben új építmények elhelyezése az OTÉK 29. § (2)és (3) pontjaiban foglalt feltételek szerint engedélyezhető.

d) 
Az övezet területén a 60 m²-t meghaladó beépítés csak különálló beépítésekben építhető. A különálló beépítések között legalább 15 m távolságot kell tartani. Az övezetben csak magastetős kialakítású építmény engedélyezhető. A tető tetőhajlásszöge 35 és 45 fok között választható meg.

e) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt bármely létesítmény elhelyezhető.

f) A 720 m2-nél kisebb területű meglévő telkeken a már meglévő beépítés fenntartható, újjáépíthető, de további növelése (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés) nem engedélyezhető.

g) Ha az övezetben találhatók erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú telkek, vagy telek alrészletek, akkor ezen művelési ágú telkek, illetve telekrészek abban az esetben sem építhetők be, ha az adott telek egyébként (övezeti besorolása miatt) beépíthető lenne.

(5) Az Má jelű általános mezőgazdasági övezet 

a) Az általános mezőgazdasági övezet telkei nem építhetők be. 

b) A már meglévő beépítés fenntartható, újjáépíthető, de további növelése (alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtérbeépítés) nem engedélyezhető.

Vízgazdálkodási övezet

A V jelű övezet

31. §

(1) Az övezetbe a kisvízfolyások medre, partja és védőterületeik tartoznak. Az övezetben csak a vízgazdálkodással kapcsolatos területhasználatnak megfelelő létesítmények helyezhetők el.

(2) A Házi réti patak fő- és mellékágaira, a csatlakozó csatornákra és árkokra külön mederrendezési tervet kell készíteni.

A Házi réti patak fő- és mellékágaival, a csatlakozó csatornákkal és árkokkal szomszédos építési telkek beépíthetőségének feltétele a külön mederrendezési terv alapján kialakított, rendezett patakmeder megléte.

(3) A kisvízfolyások fenntartási sávja a külterületen csak gyepterületként alakítható ki.

(4) A vízfolyások, vízmedrek területét érintő beavatkozások vízjogi engedély alapján végezhetők.

(5) Az övezetben a haszonállattartás minden fajtája tilos.

IV. FEJEZET

ÉRTÉKVÉDELEM

Az országos védelem alatt álló művi értékekre vonatkozó előírások

32. §
(1) Pilisvörösvár igazgatási területén az alábbi építmények állnak országos műemléki védelem alatt:

· M 7202 Török kút

Béke utca 1.

Hrsz.:3795

Barokk, XVIII. század

Műemléki környezetébe tartozó telkek: 3810 hrsz., 3811 hrsz., 3900/2 hrsz.

· M10166 Erdei kápolna

Kápolna utca 139.

Hrsz.: 2355

Épült 1851-ben, egyhajós; belsőben értékes berendezés, rokokó oltár.

Műemléki környezetébe tartozó telkek: 2344 hrsz., 2345 hrsz., 2363-2366 hrsz.

· M10165 Mária kápolna

Vásár tér

Hrsz.: 2243/1

Barokk, 1773.

Műemléki környezetébe tartozó telkek: 2565 hrsz., 2244/1 hrsz., 2216 hrsz., 2217 hrsz., 2236 hrsz., 2237 hrsz., 2242 hrsz., 4250-4252 hrsz.

· M2516 Zsidó temető

Lőcsey utca

Hrsz.: 2516

Műemléki környezetébe tartozó telkek: 2515 hrsz., 22517-2518 hrsz., 2589 hrsz., 2599-2602 hrsz.

(2) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények építési hatósági ügyeiben a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal illetékes eljárni.

(3) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények műemléki környezetét a Szabályozási tervlap jelöli.

(4) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények műemléki környezetén belüli telkek, építési telkek építési hatósági ügyeiben a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt szakhatóságként be kell vonni.

A helyi építészeti értékvédelemmel kapcsolatos előírások

33. §

(1) A --he--jellel lehatárolt, „helyi értékvédelmi vizsgálatra javasolt terület” határát a Szabályozási tervlap jelöli.

(2) A „helyi értékvédelmi vizsgálatra javasolt terület” határán belül a helyi értékvédelmi vizsgálat és a helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig az alábbi elírásokat kell figyelembe venni.

a) Az építési engedélyezési eljárás során a HÉSZ 5.§-ának (1), (2) bekezdéseiben és 6.§ (2) bekezdésében foglaltakat kell betartani.

b) Megőrzendő az utcák, közök történelmileg kialakult rendszere.

c) A kialakult telekszerkezet megőrzendő, ezért ennek érdekében a meglévő telkek tovább nem oszthatók. Telekösszevonással a jellemzőtől eltérő arányú/formájú/alakú telek, tömbtelek nem alakítható ki. Telekösszevonás a 9.§ (4) bekezdésében megfogalmazott minimális telekszélesség figyelembe vételével, a telekszélesség növelése érdekében történhet, a jelenlegi telekhatárok megtartásával, illetve egy-egy telekhatár megszüntetésével, a telekhatárok eltolása, tologatása nélkül.

d) Oldalhatáron álló beépítés esetén az épületek bővítése az épület mögött, az oldalhatár mentén hosszirányban történhet. Ha a telekszélesség lehetővé teszi, az épületek bővítése udvari keresztszárnnyal is megoldható, az utca homlokzattól legalább 5m-rel hátrahúzva, de csak abban az esetben, ha a szomszédos telekhatár felé a szükséges tűztávolság biztosítható. A keresztszárny szélessége a főépület (meglévő épület) szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlásszögű, szimmetrikus nyeregtetővel fedhető.

e) Az épületek úgy bővíthetők, hogy az eredeti épület tömegformája, homlokzati kialakítása (utcaképi szerepe) ne változzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum árán a legkisebb kárt szenvedje.

f) Az épületeken homlokzat-felújítás, homlokzat-átalakítás, portál ki- vagy átalakítás csak a teljes épülethomlokzat figyelembe vételével történhet.

(3) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotása után a helyi értékvédelmi területen az építési munkák önkormányzat által történő engedélyezése során kétlépcsős engedélyezési eljárást kell lefolytatni.

(4) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotása után a helyi védelemre kijelölt épületen és a helyi értékvédelmi területen bárminemű bővítéssel, felújítással járó építési tevékenység, illetve új épület, építmény építése esetén az új épületrésznek illetve épületnek, építménynek karakterében, tömegalakításában illeszkednie kell a helyi védelem alá vont épület környezetében kialakult beépítési módhoz, karakterhez, tömegalakításhoz.

(5) Az Önkormányzat az Étv. 29.§ értelmében a helyi értékvédelmi rendelet elkészülte után, a helyi értékvédelmi területen belül, a településkép javítása érdekében, az azt rontó állapotú építmények meghatározott időn belüli helyrehozatali kötelezettségét írhatja elő.

Régészeti értékek védelme

34. §

(1) 
A település közigazgatási területén lévő, az F-2 számú függelékben felsorolt régészeti lelőhelyek lehatárolását a Szabályozási tervlapok tartalmazzák:

(2) 
A területen a vonatkozó jogszabály rendelkezései alapján megelőző feltárást kell végezni. A régészeti lelőhelyeken tervezett földmunkák (bontás, alapozás, pince-, mélygarázs-építés, közművesítés, egyéb nyomvonalas létesítmények kiépítése, tereprendezés), illetve telekalakítás engedélyeztetési eljárása során a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal területileg illetékes Közép-magyarországi Irodáját szakhatóságként meg kell keresni.
(3) Régészeti lelőhelyek területén való építkezések esetében a földmunkák megkezdéséről, a munkálatok megkezdése előtt 8 nappal a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesíteni kell.

(4) 
A település területén előkerülő régészeti emlékek leletmentésével, bemutatásával kapcsolatban a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal kell egyeztetni. Ha a régészeti lelőhelyen kívül eső területen földmunkák során váratlan régészeti lelet vagy emlék kerül elő, az örökségvédelmi törvény 24.§-ában foglaltak szerint kell eljárni, és haladéktalanul értesíteni kell az illetékes múzeumot. (Pest Megyei Múzeumok Igazgatósága)
(5) 
Régészeti érdekű területen a helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig az alábbiakat kell figyelembe venni: 
a)
A régészeti érdekű területen a 30 cm-nél mélyebb földmunkával járó, engedélyköteles építési munkák megkezdése előtt megkezdése előtt 30 nappal az építkezés megkezdését be kell jelenteni az illetékes értékvédelmi hatóságnak, illetve a területileg illetékes múzeumnak.” (Kulturális Örökségvédelmi Hivatal, Pest Megyei Múzeumok Igazgatósága)
Természeti értékek védelme

35. §

(1) Természeti területen, országos ökológiai hálózat területén és Natura 2000 hálózat területén épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezését, méretét, formáját és funkcióját, (amennyiben arról külön kezelési és fenntartási útmutató nem rendelkezik) az engedélyezési eljárás során egyedileg úgy kell meghatározni, hogy a természeti értékek megóvása mellett egyben a táj jellegéhez is igazodjon.

(2) Védett természeti területen és a védőzónájában bármilyen építési tevékenység, valamint épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság engedélyével végezhető.

V. FEJEZET
KÖRNYEZETVÉDELMI SZABÁLYOK

Föld-védelem

36. §

(1) A földmozgatással járó építési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozás, előkészítés) végzése során:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymástól elkülönített területen kell tárolni újrahasznosításig,

b) 
a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során biztosítani kell a kiporzás elleni védelmet (nedvesítéssel, füvesítéssel, takarással),

c) az építési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznosítását helyben kell megoldani, vagy a szakhatóságok által előírt helyen és módon kell kezelni,

d) A felesleges humuszos feltalajt más területen kell elhelyezni csak a talajvédelmi hatóság talajtani vizsgálat alapján kiadott nyilatkozata szerint lehet. Amennyiben magáncélú felhasználás lehetősége felmerül, a Kincstári Vagyonkezelő Igazgatóság nyilatkozatát be kell szerezni, tekintettel arra, hogy a humuszos feltalaj állami tulajdont képez.

(2) A defláció elleni védelem érdekében az 5 hektárt meghaladó mezőgazdasági területeken a terület minimum 3%-án védőfásítást kell kialakítani az uralkodó szélirányra merőlegesen.
(3) 
A területen a feltöltés(ek) kialakítására a környezetet károsító anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát, illetve az erre vonatkozó minősítés felülvizsgálatát.
(4) 
Az építményeket, a terepszint, illetve az épületek alatt elhelyezésre kerülő helyiségeket – a talaj szennyezésének elkerülése érdekében – úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező, a környezetet károsító folyékony és/vagy veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba.
(5) 
A földterületet a más célú használat megkezdéséig a rendelet hatályba lépésekor érvényes művelési ág szerint kell hasznosítani, és/vagy gyommentesen tartani.
(6) 
Termőföldön történő beruházások építési engedélyezési eljárásába a talajvédelmi hatóságot be kell vonni, az építési engedélyezési tervnek külön munkarészben kell foglalkozni a humuszos feltalaj védelmével, a letermelés, a deponálás és a felhasználásmódjával. A 400 m2-t meghaladó területű beépítési terület estében talajtani szakértő által összeállított humuszmentési talajtani szakvéleményt is csatolni kell az építési engedélyezési tervhez.”
Vízkészletek minőségvédelme

37. §

(1) Külterületen vízfolyások és vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül új épület elhelyezése (amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik) tilos.

(2) Vízfolyások, vízelvezető árkok folyamatos karbantartásáról, tisztításáról a kezelő, üzemeltető köteles gondoskodni.

(3) A vízfolyások természetes és természetközeli állapotú partjait - a vizes élőhelyek védelme érdekében - meg kell őrizni. A vízépítési munkálatok során a természetkímélő megoldásokat kell alkalmazni.

(4) 
A terület felszín alatti víz szempontjából a fokozottan érzékeny minősítésű, valamint a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területen lévő települések közé tartozik. 

(5) A település közigazgatási területén szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedélyezhető. Belterületeken a szennyvíz csak közcsatornába, annak kiépítéséig zárt tárolóba vezethető. A csatornázatlan ingatlanokat a szennyvízelvezető hálózat kiépítését követő legkésőbb egy éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezető hálózatra. Külterületen, ha a szennyvíz közcsatornába nem vezethető, zárt szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító berendezés létesíthető.
(6) 
A szennyezett felszíni vizek (csapadékvizek) csak megfelelő előtisztítás és a minőség ellenőrzése után engedhetők a befogadóba. Az építményeket, a terepszint, illetve az épületek alatt elhelyezésre kerülő helyiségeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező, a környezetet károsító folyékony hulladékok (elfolyó olaj, olajszármazékok, hűtő-, fékfolyadékok) és egyéb (folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a csapadékvíz-elvezető csatornahálózaton keresztül a befogadóba.
(7) 
Közvetlen az élővízbe vizet beengedni csak vízjogi létesítési engedéllyel, a hatóságok által előírt, megfelelő kezelés után szabad.
Levegőtisztaság-védelem

38. §


(1) A terület légszennyezettségi besorolása: Légszennyezettségi agglomeráció 1, Budapest és környéke, ahol a légszennyezettségi zónabesorolás a következő: Kéndioxid E, Nitrogéndioxid B, Szénmonoxid D, Szilárd (PM10) C, Benzol E, Talaj-közeli ózon: B.


(2) A levegő tisztaságának védelme érdekében a területen semmilyen, a hatályos határértéket meghaladó légszennyezéssel járó tevékenységet folytatni, új létesítményt elhelyezni, illetve ilyen célra hatósági engedélyt kiadni nem szabad. A levegőtisztaság védelmére vonatkozó hatályos jogszabályokban  foglalt határértékek betartandók.


(3) Minden új, a levegőminőséget befolyásoló emissziós forrás elhelyezésénél az illetékes szakhatóságtól emissziós határérték - meghatározást kell kérni, a létesítmény vagy készülék üzemeltetéséről folyamatos nyilvántartást kell vezetni és a szakhatóság részére azt időszakonként be kell nyújtani.

Zaj és rezgés elleni védelem

39. §

(1) Zajt, illetve rezgést előidéző meglévő, vagy új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad engedélyezni és üzemeltetni, hogy a keletkező zaj a területre, illetve rezgés a létesítményre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértéket ne haladja meg.
Élővilág, élőhely védelme

40. §

(1) 

(2) 

(3) Védőzöld sávok, véderdő sávok telepítésénél többszintű növényállományt kell kialakítani. A telepítéshez csak a tájra jellemző őshonos fa- és cserjefajok használhatók. 
(4) 
Telken belüli „kötelező fásítás”, illetve „beültetési kötelezettségű” jelű területeket erdőszerűen, fásítva kell kialakítani. 
(5) A kötelező zöldfelületek legalább 1/3-át a telekhatárok mellett összefüggően kell kialakítani.
(6) Az újonnan létesülő és kialakuló közterületi utak mindkét oldalán fásítható, legalább 1,5 m széles zöldsávval, utcai fasorokkal kell kialakítani.
(7) A növénytelepítés során döntően a tájban őshonosan élő fás növényzetet kell alkalmazni.
(8) A régészeti lelőhely területén a fatelepítést megelőzően előzetes régészeti állapotfelmérés szükséges, amennyiben ez nem lehetséges, a fatelepítés során régészeti megfigyelés biztosítandó.
Hulladékgazdálkodás, hulladékártalmatlanítás

41. §

(1) A településnek a szervezett gyűjtésbe és szállításba bevont területein az Önkormányzat által megbízott szervezetnek, vállalkozásnak kell végezni a kommunális hulladékelszállítást az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglakozó rendeletének megfelelően.

(2) Azokon a területeken, amelyek a szervezett gyűjtésbe nincsenek bevonva, a lakosságnak kell végezni a kommunális hulladékelszállítást.

(3) A kommunális és építési hulladék elhelyezése csak az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglakozó rendeletében meghatározott települési, vagy kistérségi lerakón történhet.

(4) Veszélyes hulladék a kommunális hulladéklerakó telepre nem kerülhet.
(5) A veszélyes hulladék gyűjtéséről, üzemi gyűjtőben történő biztonságos átmeneti tárolásáról, elszállításáról, illetőleg ártalmatlanításáról a hulladéktermelőnek kell gondoskodni. A telephelyen kívüli hulladéktárolás tilos.

(6) Állati hullák (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelölt dögkútban történhet. A tetemek elszállítását és megsemmisítését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkező vállalkozás végezheti.

VI. FEJEZET

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

Intézkedési előírások

42. §

(1) A településrendezési feladatok megvalósítását elősegítő sajátos jogintézmények előírt nyilvántartásokba való bejegyeztetéséről e rendelet kihirdetését követően haladéktalanul gondoskodni kell.

(2) Jelen rendelet megalkotása előtt elrendelt és a továbbiakban fenn nem tartott tilalmak feloldásáról haladéktalanul gondoskodni kell.

43. §

(1) Az 5.§ (2) bekezdésében megfogalmazott elvi építésengedélyezési kötelezettség a helyi értékvédelmi rendelet elkészülte után lép érvénybe.

(2) Ez a rendelet és a hozzátartozó szabályozási terv 2005. év január hó 1. napján lép hatályba. Ezzel egyidejűleg hatályukat veszti az alábbi Kt rendelet:

· 9/1998. (VII. 27.) Kt. sz. rendelet

A hatályba lépés előtt benyújtott építési engedély kérelmekre, a kiadott jogerőre és végrehajthatóvá vált építési engedélyekre a rendelet nem vonatkozik.

 a) 
Az Ady E. utca – Rákóczi utca – Bányató utca – Budai út által határolt területen az SZT-1    melléklet hatályát veszti, helyébe az SZT-1/A melléklet lép.
(3) A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.
(4) Szabálysértést követ el, aki e rendelet rendelkezéseit megszegi.

(5) Építési bírsággal sújtható az az építtető, aki jelen rendeletben meghatározott, engedélyhez kötött építési vagy bontási munkát engedély nélkül illetve engedélytől eltérő módon végez illetőleg végeztet.

(6) 
Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Pilisvörösvár Város 1/2003 (I.27.) Kt. sz. rendelete hatályát veszti. 

(7) 
Jelen rendelet 2010. március 16. napján lép hatályba.

Pilisvörösvár, 2004. december 2. 
	Grószné Krupp Erzsébet
	Heider László

	Polgármester
	Jegyző


A rendelet kihirdetésre került: 2004. december 17.

                                                                                                   Heider László
                                                                                                       jegyző
Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet hiteléül: 

Pilisvörösvár, 2010. november 12.

dr. Krupp Zsuzsanna


jegyző

Függelékek
F-1 függelék

Elővásárlási joggal érintett ingatlanok listája

	Ingatlan helyrajzi száma

	A Szent Erzsébet utcától északra lévő, a későbbiekben sport- és szabadidőközpont céljára tervezett terület esetében

	A Csobánkai út keleti oldalán tervezett Kin-13 jelű különleges intézményi övezet esetében

	A Budai úttól délre, a Fácán utca déli oldalán tervezett Kin-13 jelű különleges intézményi övezet esetében

	Szükség esetén a VT és Kin övezetek területein bármely telek esetében


F-2 függelék

A régészeti lelőhelyekkel kapcsolatos javasolt intézkedések, és a lelőhelyek katalógusa
RÉGÉSZETI LELŐHELY ESETÉBEN AZ ALÁBBIAK SZERINT KELL ELJÁRNI

Az Kötv 22-23.§-a, továbbá A régészeti lelőhelyek feltárásának … részletes szabályairól szóló 18/2001 (X.18.) NKÖM rendelet 14.§-a szerint a nyilvántartott régészeti lelőhelyeket a földmunkával járó fejlesztésekkel, beruházásokkal el kell kerülni. Ha a lelőhelyek elkerülése a földmunkával járó fejlesztés beruházás költségeit aránytalanul megnövelné, vagy a beruházás másutt nem valósítható meg, a beruházással veszélyeztetett régészeti lelőhelyeket előzetesen fel kell tárni. A tervezett munkálatok kizárólag a feltárás befejezése után kezdődhetnek el. A régészeti feltárások költségét annak kell fedezni, akinek érdekében a feltárás szükségessé vált Kötv 19.§ (3). A fejlesztések, beruházások tervezése során a megelőző feltárás teljes költségét, de legalább a teljes bekerülés 9 ezrelékét kell költségelőirányzatként biztosítani a feltárás fedezetére Kötv 22.§.(1). A tervezett tevékenység építési tevékenység előtt a Kulturális Örökségről szóló törvény szerint a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal regionális kirendeltségének előzetes szakhatósági állásfoglalását kell kérni. A szükséges megelőző kutatások elvégzéséhez a helyileg illetékes múzeummal kell megállapodást kötni.

VÁRATLANUL ELŐKERÜLŐ RÉGÉSZETI EMLÉKEK ESETÉBEN AZ ALÁBBIAK SZERINT KELL ELJÁRNI.

Valamennyi, a régészeti feltárás esetén kívül előkerült régészeti emlék, ill. lelet esetében is törekedni kell a régészeti örökség elemeinek helyszíni megőrzésére. Ha bármilyen tevékenység során váratlan régészeti emlék, illetőleg lelet kerül elő, a felfedező (kivitelező, beruházó) az örökségvédelmi törvény 24.§-a értelmében köteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet előkerülését az önkormányzat jegyzőjének és a területileg illetékes múzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszín, valamint a lelet őrzéséről gondoskodni, valamint a régészeti feltárás lehetőségét biztosítani. Melyek elmulasztása a BTK alá tartozik és büntetőjogi felelőséggel jár.

A RÉGÉSZETI LELŐHELYEK RÉSZLETES KATALÓGUSA

	1. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Úti földek
	21./1.
	0136/45-50
	település
	Őskor, Középkor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A községtől DK-re 2,5 km-re, a Háziréti-patak D-i partján mintegy 100 x 100 m-es területen településekre utaló kevés jellegtelen őskori és középkori cserepet találtak az MRT terepbejárások során.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 169. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	2. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Úti földek
	21./1.
	0136/35-36, 0133/3, 0127/16
	település
	Római-kor, Középkor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A Határréti és Háziréti-patakok összefolyásától DK-re, a patakvölgy DNy-i, lankás partján, kevés III. századi, római kori és Árpád-kori edénytöredéket találtak kb. 100 x 100 m-es területen az MRT terepbejárások során.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Többségében mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület. É-i felén úttal átvágva, illetve parkolóval fedve. 

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 169. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	3. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Osztott földek
	21./3.
	0129/5-27
	település, villaépület, sírkő
	Római-kor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A község szélétől K-re, mintegy 1000—1200 m-re a Határréti-patak DNy-i partján nagy kiterjedésű (700x300 m) római kori település nyomait észlelték az MRT terepbejárások során. A felszínen nagy mennyiségű kő és tegulatöredéket figyeltek meg. A gyűjtött kerámiaanyag legnagyobb része a III. századra keltezhető.  Egy II. századi, bennszülött női portrét ábrázoló tympanonos mészkő sírkő töredéket is találtak a szántásban

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 169. oldal

	Bemutathatósága:
	A Hatérréti-patak mentén található település és az ahhoz tartozó villagazdaságra utaló épületmaradványok régészeti feltárása után esetlegesen bemutatható lenne egy régészeti park keretében.

	Kutatási igények:
	Mivel a római-kori villa maradványai mára bizonytalanul megfigyelhetőek ezért további intenzív terepbejárás, műszeres vizsgálat, valamint próbafeltárás elvégzésére lenne szükség. Ezek alapján lehetne a fontosabb emlékek régészeti feltárását megvalósítani.

	4. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Freiäcker, Krautländer
	21./5.
	0122/24-39,45-68; 0126; 0136/215,217-219,225-226
	település
	Őskor, Késő-bronzkor, Késő-vaskor, Kelta, Római-kor, Középkor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A belterület ÉK-i szélénél, a Háziréti-patak és a belterületről kifolyó kisebb patakok által határolt domboldalon, kb. 500x300 m-es területen, késő-bronzkori, az ún. Halomsíros kultúra, késő-kelta, római-kori, középkori településekre utaló felszíni leleteket gyűjtöttek a topográfiai kutatások során.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Tettamanti Sarolta, Topál Judit terepbejárása

1977., Torma István terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület, továbbá kisebb részben épülettel, illetve közúttal fedett, bolygatott.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 170. oldal

Tettamanti Sarolta: Adatok a Pilis-hegység középkori településtörténetéhez. 

In: Stud.Com. 2. (1973) 71-92.

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	5. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Sima-dűlő
	21./6.
	0102/1-4,6-7; 090; 0103/6-20
	
	Őskor
	KÖH által regisztrált, ex lege általános védelem alatt álló régészeti lelőhely

	Lelőhely leírása:
	A Háziréti-patak ÉK-i partján, patakra lejtő domboldalon, a Csobánkára vezető úttól ÉNy-ra, kb. 500 x 150 m-es sávban kevés, jellegtelen edénytöredéket talált az MRT terepbejárások során.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Tettamanti Sarolta, Topál Judit terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 170. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	6. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Sima-dűlő
	21./7.
	091/2,6-9,12,25,27,28
	település
	Őskor, Bronzkor, Népvándorlás-kor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A Pilisszántóra vezető úttól K felé kb. 200 m-re. a Háziréti-patak ÉK-i partján az MRT terepbejárások során kevés VIII-IX. vagy X. századi cserepet találtak egy 250 x 100 m-es, a Háziréti-patakba torkolló kis patakocskával kettéosztott területen.

	Lelőhely kutatása:
	1973., Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántó, valamint patakparti legelő gyep terület. Közepén patakárokkal átvágva.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 170. oldal

Tettamanti Sarolta: Adatok a Pilis-hegység középkori településtörténetéhez. In: Stud.Com. 2. (1973) 71-92.

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	7. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Szabad földek
	21./8.
	0115
	település
	Őskor, Késő-vaskor, La-Téne
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A csobánkai út melletti temetőtől ÉNy-ra, a Háziréti-patak DNy-i partján, domboldalon egy 2 m átmérőjű, szürke foltot figyeltek meg, ebből és környékéről kb. 50 x 100 m-es területről késő kelta szürke cserepeket és grafitos csöbörtöredéket gyűj¬töttek az MRT terepbejárások során.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Tettamanti Sarolta, Topál Judit terepbejárása

1977., Torma István terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Temetővel fedett, bolygatott terület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 170. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	8. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Szabad földek
	21./9.
	095/11-62, 097/30, 32-66, 68-69, 71-79, 096
	
	Őskor, Késő-bronzkor, Középkor
	KÖH által regisztrált, általános védelem alatt álló régészeti lelőhely

	Lelőhely leírása:
	A Szabadságligettől K-re a Háziréti-patak DNy-i lankás partján, viszonylag nagy 500x250 m-es területen késő bronzkori településre utaló felszíni leletanyag és középkori szórvány leletanyagot gyűjtöttek terepbejárás során.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Tettamanti Sarolta, Topál Judit terepbejárása

1976., Torma István terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	A terület jelenleg mezőgazdasági művelés alatt álló, szántással és kapálással bolygatott, illetve lovardával fedett részben gyepes terület, amely részben régészeti terepbejárásra nem alkalmas.

	Irodalom, forrás:
	SZFM 71.33.1. ltsz.

SZFM 77.110.1-3.,4. ltsz

Dinnyés, Kővári et al. 1993., MRT 9. A Szobi és Váci járás (XIII/2. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 170. oldal

	Bemutathatósága:
	A tervezett szabadidő-központ koncepciója alkalmas egy régészeti park létrehozására. Ahol az érintett régészeti lelőhely, valamint a Pilisvörösvár egyéb területein előkerült régészeti emlékeket, valamint rekonstrukciókat egy tematikus park keretében lehetne bemutatni, illetve élvezhetővé tenni a szélesebb közönség számára.

Ez a régészeti park a jelenlegi koncepció szerint a tervezési terület ÉNy-i felében helyezkedhetne el, magában foglalva a régészeti lelőhely érintett részének egy részét is, ahol in-situ bemutatásra is lehetőség lenne.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	9. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Öreg földek
	21./10.
	087/1,2,4,5
	
	Őskor, Római-kor
	KÖH által regisztrált, általános védelem alatt álló régészeti lelőhely

	Lelőhely leírása:
	A Pilisszántóra vezető úttól K-re, a Határrétipatak és az út közötti 250 x 100 m-es területen, a patak DNy-i partján levő domboldalon kevés edénytöredéket, köztük jellegtelen, lekopott felületű, őskori cserepeket, és római kori szürke, finoman iszapolt, korongolt, talpgyűrűs fenéktöredéket gyűjtöttek az MRT terepbejárások során.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Tettamanti Sarolta, Topál Judit terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1993., MRT 9. A Szobi és Váci járás (XIII/2. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 170. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	10. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Sima-dűlő
	21./11.
	0100; 0101/1-8; 087/23-31,37-41,44-47,66-106
	település, templom
	Őskor, késő-kelta, Római-kor, Középkor, Árpád-kor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A község határának ÉK-i részén, a Határrétipatakot DNy-on határoló dombvonulat patak felé lejtő oldalán nagy kiterjedésű (mintegy 1400 x 2—300 m-es) középkori falu terül el. A lelőhely középső részén 30 x 30 m-es körzetben sok kő, téglatöredék, tetőcserép töredék jelzi az egykori templom maradványait. A középkori falu leletanyaga alapján a XIII. század második felében létesült falu van a lelőhelyen, melynek élete a XVI. században megszűnt. 

A települést a Csobánka és Pilisszántó közötti peres területet ábrázoló térkép adata szerint a középkori Garancs faluval azonosítják. Ez a térkép a lelőhely területén ,,Rudera Gerencs" felirattal 3 épületet tüntet fel. A falunév eredetét nem ismerjük. 1413-ban, 1415-ben és 1439-ben óbudai polgár nevében (Benedictus, Jo-hannes, illetve Dominicus de Garanch) fordul elő. 1554-ben, 1559-ben, 1562-ben és 1580-ban a török defterek pusztaként említik. 1662-ben Vattay Pál és felesége, Buday-Anna megfelezték birtokaikat Buday Sárával. A szerződésben szerepel Garancz puszta is.12 Középkori templomának romjait a XVIII. század elején Vörösvár új német lakosai termelték ki építkezéseikhez.

A lelőhelyen a középkori leletek mellett késő kelta oldaltöredéket és római kori kerámia maradványokat is gyűjtöttek.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület, valamint K-i felén kisebb gyepterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 171. oldal

Tettamanti Sarolta: Adatok a Pilis-hegység középkori településtörténetéhez. 

In: Stud.Com. 2. (1973) 88

Pest megye műemlékei. Szerk.: Dercsényi Dezső. Bp. 1958. I. 306., 659.

	Bemutathatósága:
	A Hatérréti-patak D-i oldalán közel 1300 méter hosszan elterülő középkori település maradványai és főként a hozzátartozó templom építészeti emlékei, azok feltárása után egy régészeti park, vagy egy műemléki park keretében lenne bemutatható.

	Kutatási igények:
	A középkori település állapotának, szerkezetének megismeréséhez, templom pontos helyének meghatározásához további intenzív terepbejárás, műszeres vizsgálat, valamint próbafeltárás elvégzésére lenne szükség. Ezek alapján lehetne a fontosabb emlékek régészeti feltárását megvalósítani.

	11. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Sima-dűlő
	21./12.
	0101/23-39
	település
	Őskor, rézkor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A Csobánkára vezető úttól Ny-ra, a Határrétipatak Ny-i partján, domboldalon, 250 x 150 m-es, majd DK felé egy kb. 100 x 100 m-es területen a badeni (péceli) kultúra telepe található az az MRT terepbejárások eredményeinek tanulsága szerint.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 171. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	12. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Neuäcker
	21./13.
	049/32-33
	település
	Őskor, Bronzkor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A Határréti-patak D-i mellékágának D-i partján, K felé lejtős domboldalon, kb. 100 x 100 m-es területen őskori, a késő bronzkori urnasíros kultúrához sorolható és vaskori edénytöredéket találtak az MRT terepbejárások során. 

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 171. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	13. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Cseresz-nyés
	21./14.
	040/1
	település
	Őskor, Bronzkor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A községtől ÉNy-ra levő mészégetőtől kb. 300 m-re Ny-ra, a Háziréti-patak forrásvidékétől Ny-ra levő, patak völgy felé lejtő hegyoldalban, lucernásban kevés edénytöredéket találtak az MRT terepbejárások során, melyek a késő bronzkori urnasíros kultúra telepéről származnak.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 171. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	14. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Kerék-tanya
	21./15.
	063; 064/4,5,10
	település
	Őskor, Késő-vaskor, Népvándor-lás-kor, Középkor, Árpád-kor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A községtől ÉNy-ra, a Háziréti-patak forrásvidékénél, D-i patakparti domboldalon, lucernásban szórványosan találtak edénytöredékeket az MRT terepbejárások során. A lelőhelyről késő kelta, VIII-XI. század között készült fazék töredéke és XIII. századi fehér edény oldaltöredéke került be a múzeumba.

Erre a területre vagy környékére lokalizálják a Piliscsaba 1274. évi határjárásában említett Kürt falut, amely a határleírás szerint Piliscsabától K-re fekhetett. A falu neve a Kürt törzs-béliek településére utal. 1394-ben Kaluzi Lőrinc fia Lukács leányának, Ilonának birtokrésze van többek között Kürtön. 1429-ben a falu Pápai Nagy György birtokában volt. Több adatot nem ismerünk róla. Nem említik a XVI-XVII. századi adóösszeírások, az újkori földrajzi nevek között sem szerepel, a néphagyomány sem tud róla.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Topál Judit, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Majorsági udvarral, épületekkel, útakkal, erdővel fedett, bolygatott terület, valamint műveletlen gyepterület.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 171-172. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	15. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Stock-äcker 
	21./16.
	073/27; 074; 054/16.
	település
	Őskor, Bronzkor, Késő-kelta, Középkor, Árpád-kor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A községtől ÉNy-ra, a Háziréti-patak forrásvidéke közelében, a patak É-i, lankás partján kb. 250 x 50-100 m-es területen találtak késő bronzkori, ún. urnasíros, késő kelta, valamint XIII. századi edénytöredékeket. A középkori leletanyag tekintetében a lelőhely összefügg a patak túloldalán található 21/15. számú lelőhellyel.

	Lelőhely kutatása:
	1971., Dinnyés István, Hellebrandt Magdolna, Tettamanti Sarolta, terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület, részben úttal átvágva.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 172. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	16. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Csobán-kai út 
	21./20.
	0117
	Őskor, Késő-bronzkor
	település
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.

	Lelőhely leírása:
	A Határréti-patak Ny-i oldalán emelkedő dombhát lejtőjén, a csobánkai út mellett ásott árok falából a késő bronzkori urnasíros kultúrába tartozó kerámiatöredékeket gyűjtöttek az MRT terepbejárások során.

	Lelőhely kutatása:
	1976., Dinnyés István, Holport Ágnes, Tettamanti Sarolta, Torma István terepbejárása

	Lelőhely állapota:
	Köúttal és a hozzátartozó árokkal bolygatott, fedett terület. 

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 172-173. oldal

	Bemutathatósága:
	A részletesebb régészeti kutatások hiánya miatt pontosabb jellege, állapota nem ismert, ezért bemutatás szempontjából nem értékelhető.

	Kutatási igények:
	A település külterületén lévő régészeti lelőhelyek csak közel 30 évvel ezelőtt elvégzett terepbejárás, illetve leletbejelentés által ismertek. Régészeti feltárás nem történt a területükön. Emiatt állapotukat, a lelőhelyeken lévő emlékek típusát, jellegét, illetve azok pontos kiterjedését nem ismerhetjük. Mindezek megismeréséhez további topográfiai kutatásokra, részletesebb terepbejárások, régészeti célú légifelvételek, műszeres vizsgálatok, illetve próbafeltárások elvégzésére lenne szükség.

	17. lelőhely
	Lelőhely neve
	Lelőhely MRT száma
	Lelőhely helyrajzi száma
	Lelőhely típusa
	Lelőhely kora
	Lelőhely védettsége

	
	Pilis-vörösvár Római út / Sima-dűlő
	21./21.
	054/2-3,6,33-43; 076, 077, 089/2-27, 099, 0102/1-4,6-7,10, 0106, 0111, 0128, 0127/16
	Út, Köves út, mérföldkő
	Római-kor
	KÖH által regisztrált lelőhely, mely általános védelem alatt áll.



	Lelőhely leírása:
	Az Aquincumból kiinduló római-kori kövezett út a Vörösvári-völgyön át haladt Brigetio felé. Vásárhelyi Géza közli egy 1812-ből származó térkép részletét, ami szerint az út Pilisborosjenő felől érkezve DK - ÉNy-i irányban haladt keresztül a vörösvári határon. Egy XVIII. századi térképen ,,Via lapidea vulgo Kő-út" elnevezéssel szerepel az akkor már használaton kívül álló út. Henszlmann Imre szerint a múlt század második felében a római út viszonylag nagy szakasza még látható volt. A DK-ÉNy-i irányú római út mintegy 800-900 m hosszú szakasza 5-6 m széles, köves sáv formájában ma is megfigyelhető a csobánkai úttól D-re a hosszan elnyúló dombtetőn és annak Ny-i peremén. A római út meglétét .a község határából származó négy mérföldkő is bizonyítja, melyből egy in situ került elő (21./b.). 

A 21./b. mérföldkő a csobánkai út mentén a vörösvári temetőtől 500 m-re a Sima-dűlő tetején, in situ (eredeti helyén) került elő 1975-ben földmunka során. Ez az MP VIIII jelzést viselete.

	Lelőhely kutatása:
	1977., Torma István terepbejárása

2006., MOL terepbejárás 

	Lelőhely állapota:
	Többségében mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterület. Néhol betonúttal átvágva, illetve egy esetben parkolóval fedve. A település K-i felében a víztározótóval részben elpúsztítva.

	Irodalom, forrás:
	Dinnyés, Kővári et al. 1986., MRT 7. A Budai és Szentendrei járás (XIII/1. kötet) 

Szerk: Torma István, kötet, 173-174.. oldal

	Bemutathatósága:
	A Háziréti-, és a Határréti-patakok közötti háton fut végig az Brigetio-Aquincum közötti köves út, melynek maradványai számos helyen jól megfigyelhetőek a szántásban, illetve dűlőutak nyomvonalán. Mivel az út számos szakaszát még jelenleg is kikerülik (bár egyre kevesebb helyen) a szántóműveléssel, másrészt egyes szakaszai dűlőútként működnek, ezért azt egy tanösvény keretében, illetve egy-egy kisebb szakaszának rekonstruálása által is be lehetne mutatni. Az egyik legalkalmasabb bemutatóhely a 21/b mérföldkő előkerülési helye lenne, ahol a mérföldkő másolata is kiállítható lenne egyben.

	Kutatási igények:
	Fontos lenne az út részletes terepbejárása, légifotó elemzését, valamint egy-egy szakasz átvágását, az út szerkezetének megismeréséhez elvégezni.
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JEGYZÉKE
 

 

TERÜLETI VÉDELEMRE JAVASOLT (HT):
FŐ ÚT - DÓZSA GYÖRGY UTCA - HŐSÖK TERE - KOSSUTH UTCA - ISKOLA UTCA - ISKOLA KÖZ

VÉDELEMRE JAVASOLT UTCAKÉP:
PUSKIN UTCA 

18 - 26 számú házak között

32 - 40 számú házak között





19 – 33 számú házak között

ISKOLA UTCA 

3 - 43 számú házak között

55 – 67 számú házak között

KOSSUTH UTCA

10 - 58 számú házak között

11 – 23 számú házak között

DÓZSA GYÖRGY UTCA
16 - 38 számú házak között

40 – 110 számú házak között

81 - 93 számú házak között

98 – 108 számú házak között

VÉDENDŐ ÉPÍTÉSZETI ÉRTÉKEKKEL BÍRÓ ÉPÜLETEK
JEGYZÉKE (H1)
  

1, EGYHÁZI EMLÉKEK:
Római Katolikus Templom - sekrestye, kőkereszt,

Plébánia (kerítéssel együtt),

Fájdalmas Szűz Mária kápolna (Vásár tér),

Erdei kápolna (Kápolna utca),

Szt. Rókus kápolna (Szt. Erzsébet utca),

Bányatelepi kápolna,

Zsidó temető (Lőcsei utca),

Kálvária domb (kápolnával és stációval együtt),

Külterületi keresztek.

2, KÖZTULAJDONBAN LÉVŐ POLGÁRI EMLÉKEK:
MÁV állomás,

Tájház (Kápolna utca 10.),

Védőnő otthon (Attila utca),

Templom tér – Óvoda,

Könyvtár (Fő út 82.),

Gazdakör (Dózsa György út 110.),

Napos Oldal,

Városháza épülete és az ingatlanon lévő régi, önálló pince (Fő tér 1.)[8]
� Módosította a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatályos: 2010. november 15-től.


� Módosította a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatályos: 2010. november 15-től


� Módosította: a 4/2010 (III.01.) rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 1. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Módosította a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatályos: 2010. november 15-től


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 2. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 3. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 3. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 3. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 3. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Törölte: 4/2010. (III.01.). rendelet 3. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 3. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 3. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 3. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től





� A bekezdést törölte a 19/2008.(XI. 04) rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatálytalan: 2008. november 5-étől.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 4. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Kiegészítette: 4/2010. (III.01.) rendelet 5. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 5. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től


� Módosította: a 19/2008 (XI.04.) rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatályos 2008. november 5. napjától.


� A (3) bekezdést módosította a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatályos: 2008. november 5. napjától.


� A (15) bekezdést módosította a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (4) bekezdése. Hatályos: 2008. november 5. napjától.


� A (16) bekezdést módosította a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (5) bekezdése. Hatályos: 2008. november 5. napjától.


� Beillesztette:az 5/2008. (II.05.) rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatályos:2008. február 15-től


� Beillesztette:az 5/2008. (II.05.) rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatályos:2008. február 15-től


� Beillesztette:az 5/2008. (II.05.) rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatályos:2008. február 15-től


� Beillesztette: az 5/2008. (II. 05.) rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatályos: 2008. február 15-től.


� A (23) bekezdést módosította a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (6) bekezdése. Hatályos: 2008. november 5. napjától.


� Beillesztette: az 5/2008. (II. 05.) rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatályos: 2008. február 15-től.


� A (24) bekezdést módosította a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (7) bekezdése. Hatályos: 2008. november 5. napjától.


� Beillesztette: az 5/2008. (II. 05.) rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatályos: 2008. február 15-től.


� Kiegészítette a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 2. § . Hatályos: 2010. november 15-től.


� Módosította: az 5/2008. (II.05.) rendelet 3.§ (1) bekezdése. Hatályos: 2008. február 15-től.





�A bekezdés első mondatát módosította: az 5/2008. (II.05.) rendelet 3.§ (2) bekezdése, második mondatát törölte : az 5/2008. (II.05.). rendelet 3.§ (3) bekezdése.


Hatályos: 2008. február 15-től.


� : Beillesztette: az 5/2008. (II.05.) rendelet 4. §-a. Hatályos: 2008. február 15-től.


� : Beillesztette: az 5/2008. (II.05.) rendelet 4. §-a. Hatályos: 2008. február 15-től.


� Törölte a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatályos 2010. november 15-től


� A bekezdés első mondatát törölte: az 5/2008. (II.05.) rendelet 5.§ (1) bekezdése. Hatálytalan: 2008. február 15-től.


� A bekezdést törölte: az 5/2008. (II.05.) rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatálytalan: 2008. február 15-től.


� A bekezdés második mondatát törölte : az 5/2008. (II.05.) rendelet 3.§ (3) bekezdése. Hatályos: 2008. február 15-től.


� Beépítette a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 4. §-a. Hatályos 2010. november 15-től


� Módosította: az 5/2008. (II.05.) rendelet 6. §-a. Hatályos: 2008.február 15-től.


� Módosította: az 5/2008. (II.05.) rendelet 6. §-a. Hatályos: 2008.február 15-től.


� Módosította: az 5/2008. (II.05.) rendelet 6. §-a. Hatályos: 2008.február 15-től.





� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 6. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 6. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.





� Törölte a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 5. §-a. Hatályos 2010. november 15-től.


� Módosította a 12/2008.(V.09.) rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatályos: 2008. május 9-től.


� Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény 21.§ (1) bekezdésének megfelelően.


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 7. § (1) bekezdés. Hatálytalan: 2010. március 01.





� Törölte a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 6. §-a. Hatályos 2010. november 15-től


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 7. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 7. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 7. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.). rendelet 7. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 7. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette a 12/2008.(V.09.) rendelet 2.§ (2) bekezdése. Hatályos: 2008. május 9-től.


� Módosította: az 5/2008.(II.05.) Kt. sz. rendelet 7. §-a. Hatályos: 2008. február 15-től.


� Módosította: a 12/2008. (V.09.) Kt. sz. rendelet 4. §-a. Hatályos: 2008. május 9-től.


� Az (1) (2) és (3) bekezdést törölte a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatályos 2010. november 15-től.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (1) bekezdés. Hatálytalan: 2010. március 01.-től.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� Számozását (5) bekezdésről (6) bekezdésre változtatta a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 7. § (3) bekezdése. Hatályos: 2010. november 15-től


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� A számozást módosította a 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� Beillesztette: az 5/2008. (II.05.) rendelet 8. §-a. Hatályos: 2008. február 15-től.


� Az eredeti (5)-(11) bekezdések számozását (6)-(12) bekezdésekre módosította a 4/2010. (III.01.) Kt.sz. rendelet 8. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� A számozást módosította a 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.


� A számozást módosította a 4/2010. (III.01.) rendelet 8. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.-től.





� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 9. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 9. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 9. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 9. § (4) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 9. § (5) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette az 5/2008. (II.05.) rendelet 9. §-a. Hatályos: 2008. február 15-től.


� Beillesztette az 5/2008. (II.05.) rendelet 9. §-a. Hatályos: 2008. február 15-től.


� A (3) bekezdést módosította a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (8) bekezdése. Hatályos: 2008. november 5. napjától.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 10. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Kiegészítette: 4/2010. (III.01.) rendelet 10. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 10. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 10. § (4) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Kiegészítette: 4/2010. (III.01.) rendelet 10. § (5) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� A (16) bekezdést módosította a 19/2008. (XI. 04.) rendelet 1. § (9) bekezdése. Hatályos: 2008. november 5. napjától.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 10. § (6) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 10. § (6) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Megállapította: 4/2010. (III.01.) rendelet 11. §-a. Hatályos: 2010. március 01.


� Megállapította: 4/2010. (III.01.) rendelet 12. §-a. Hatályos: 2010. március 01.





� Megállapította: 4/2010. (III.01.) rendelet 13. §-a. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 14. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 14. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 14. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 14. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 15. § (1) bekezdés. Hatálytalan: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 16. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 16. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 16. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 16. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Az új (5) bekezdést beépítette a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 8. §-a. Hatályos: 2010. november 15-től


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 17. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 17. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 17. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 17. § (4) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.





� Kiegészítette: 4/2010. (III.01.) rendelet 18. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 18. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 18. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.





� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 18. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 18. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 19. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Kiegészítette: 4/2010. (III.01.) rendelet 19. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 19. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 20. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 20. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 20. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 21. § (1) bekezdés. Hatálytalan: 2010. március 01.


� Törölte: 4/2010. (III.01.) rendelet 21. § (1) bekezdés. Hatálytalan: 2010. március 01.


� (4)-(8) bekezdéseket beillesztette: 4/2010. (III.01.) rendelet 21. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.





� Beillesztette: az 5/2008. (II.05.) rendelet 10.§-a. Hatályos: 2008. február 15-től.


� Megállapította: a 4/2010. (III.01.) rendelet 24. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� Megállapította: a 4/2010. (III.01.) rendelet 24. § (3) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.





� Módosította: 4/2010. (III.01.) rendelet 22. § (1) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.





� Beillesztette: : 4/2010. (III.01.) rendelet 23. § (2) bekezdés. Hatályos: 2010. március 01.


� A függeléket módosította a 18/2010. (XI. 12.) önkormányzati rendelet 1. § (4) bekezdése. Hatályos: 2010. november 15-től.
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