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Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2/2008. (I1. 05.) rendelete
a Pilisvorosvar, Kornyezetbarat Iparteriilet 2
Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl

Pilisvérdsvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol szolé
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében biztositott jogkorében és az épitett kdrnyezet
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény alapjan megalkotja a Pilisvorosvar
kornyezetbarat iparteriilet helyi épitési szabalyzatarol szold rendeletet és jovahagyja a
szabalyozasi tervét.

I. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK

A RENDELET HATALYA
1.§

Jelen rendelet hatalya Pilisvorosvar, 0122/45-68, 0123 hrsz.-0i ingatlanok Szabalyozési
Tervben meghatarozott részére (tovabbiakban a teriiletre) terjed ki.

A RENDELET MELLEKLETEI
2.§

Jelen rendelet csak mellékleteivel egyiitt érvényes.
A rendelet mellékletei:

1. szamu melléklet: Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)
2. szamu melléklet: Szabalyozéasi Terv M=1:1.000

AZ ELOIRASOK ALKALMAZASA
3.8

(1) A Szabalyozasi Tervben az aldbbi szabalyozasi elemeket kotelezének kell tekinteni, és
azoktdl csak jelen szabdlyzat modositasat kovetden szabad eltérni:

a) tervezési terilet hatara,

b) tervezett szabalyozasi vonal,

c) szabalyozasi szélesség, eldirt tavolsag,

d) Ovezet, épitési Ovezet hatara,

e) Ovezeti besorolas (6vezeti jel) és dvezeti paraméterek,

f)  épitési hely,

g) bejegyzendd kozmiiszolgalmi jog,

h) beiiltetési kotelezettségii teriilet hatara,

i) kotelezo, telepitendd fasor.
(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemektdl a szabalyzat modositasa nélkiil el
szabad térni.
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] IL. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

TELEKALAKITAS
4.§

A gyljtd ut és a kiszolgald ut kialakitasahoz sziikséges telekalakitast egy tlitemben kell
végrehajtani.

A TERULET FELHASZNALASA
5.8

A tervezési teriilet az alabbi teriiletfelhasznalési egységekre tagozodik:

BEEPITESRE SZANT TERULET

a) Gksz jeli kereskedelmi  szolgéltatdo,  gazdasagi
Ovezet, és
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
b) kozlekedési és kozmuteriilet.

A TERULETEN ELHELYEZENDO EPITMENYEK RENDELTETESE
6.§

A teriileten az Gvezeti eldirdsoknak megfeleld rendeltetésii épitmények helyezhetdk el. A
tertileten az OTEK 1. sz. melléklet 54) —es bekezdésében felsoroltak koziil csak az a), b) és az
m) pontokban meghatarozott 1étesitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil.

EPITMENYEK ELHELYEZESE (EPITESI HELY)
7.§

(1) A tertilet beépitési modja az Gvezeti tervnek megfelelden oldalhatiron 4llo, az épiiletek
elhelyezése az épitési helyen beliil:

a) szabadonallo, vagy

b) oldalhataron allo lehet.

(2) Az oldalhataron all6 beépitési modu teriiletek telkein szabadonalldan kialakitott épiiletet is
el lehet helyezni, amennyiben annak oldalhatartol valé tavolsaga (oldalkert) meghaladja a 3,0
métert.

(3) Oldalhataron alléan kialakitott épiilet oldalhataron all6 homlokzatanak magassaga (F/L)
nem haladhatja meg az dvezetre eldirt épitménymagassag értékét.

(4) A Szabalyozasi Tervben feltiintetett épitési hely iranyadd teriilete a tényleges
telekalakitastol fliiggden valtozhat, a kotelezd épitési hely hatdra azonban telekalakitastol
fiiggetlentil betartando.
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AZ EPITMENYEK KIALAKITASA
8.§

(1) A teriileten lapos, illetve alacsony hajlasszogli (legfeljebb 35°) magastetds épiiletek
helyezhetdk el az Gvezeti eldirasok keretei kozott.

(2) Az épitmények terepbe illesztése sordn a bevagas és a feltoltés mértékének egyenldnek
kell lennie.

(3) A jogszabalyban' meghatarozottakon tulmenden az eredeti terep 1,5 méternél mélyebb
megbontésa esetén talajmechanikai szakvélemény készitése kotelezo.

(4) A terepszint alatti épitmények is csak az épitési helyen beliil helyezhetok el, maximum
egy szint mélységben.
EGYEB EPITMENY, MELLEKEPITMENY

(5) A telkeken az egyéb ¢épitményeket a telken meglévd, vagy tervezett ¢épiiletek
szerkezetével, anyaghasznalatdval, megjelenésével 6sszhangban kell kialakitani.

KERITES

(6) A teriileten valamennyi telekhatdron kerités csak épitési engedélyezési terv alapjan, az
Ovezeti eldirdsoknak megfelelden létesithetd.

REKLAM, HIRDETES

(7) A teriileten hirdetési- ¢és reklamcélu szerkezetet, reklamberendezést — a sajat célu cégér,
cégtabla, cégfelirat kivételével — elhelyezni nem szabad.

(8) A kozteriiletr8l lathato épiilethomlokzatokon, épitményfeliileteken alkalmazott, 1 m*-es
befoglaloformat meghaladd rekldm, hirdetés létesitése (festése, felszerelése) csak épitési
engedély alapjan végezhetd, de mérete nem haladhatja meg az érintett homlokzatfeliilet 1/5-
0d részét.

EGYEB ELOIRASOK

(9) Epitési engedélyezési terv készitése soran az épiilet tervezdje legalabb egyszer koteles
egyeztetést folytatni a telepiilés foépitészével(2) Az épitési engedély iranti kérelemhez
mellékelni kell a helyi, dnkormanyzati tervtanacs allasfoglalasat, tervtanacs hianyaban a
telepiilés foépitészének szakmai véleményét.

145/1997 (X11.29.) KTM rendelet 5.§ Uj épitmény esetén az épitési engedélyezési
tervdokumentacidnak kiilonosen az alabbiakat kell tartalmaznia: ...(13).
talajmechanikai szakvéleményt négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél
nagyobb fesztavl tartdszerkezeteket tartalmazo, elGregyartott vagy vazas
tartészerkezet( éplleteknél...
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A KORNYEZET VEDELME
9.§

LEVEGO-TISZTASAG VEDELEM

(1) A teriilet 1égszennyezettségi besoroldsa a vonatkozo jogszabaly® alapjan a kovetkezd:
Légszennyezettségi agglomeracio, 1. Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi
zonabesorolas a kovetkezd: Kéndioxid: E, Nitrogéndioxid: B, Szénmonoxid: D, Szilard
(PM10): C, Benzol E, talajkozeli 6zon B.

(2) A teriileten nem telepithetd olyan, vagy olyan méretli ipari tevékenység, mely a telek
méreteit meghaladd méretli véddteriiletet igényel.

(3) Egyes tevékenységek esetében egyedi hatarérték megallapitasa sziikséges, melyet a
kornyezetvédelmi hatosag engedélyezhet.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

(4) A terlileten a zajterhelési hatarérték nappal 65 dB, az éjszakai 55 dB, amit valamennyi
telepitésre keriil6 tevékenység esetében be kell tartani.

(5) A teriileten zaj és rezgésterhelési hatarértékek tullépése nem engedélyezhetd, az ilyen
igényl tevékenység a teriileten nem folytathato.

(6) A terlileten a lako funkcidk elhelyezéséhez, kialakitdsdhoz akusztikai mértezéssel és
utdlagos mérésekkel igazolni kell, hogy mind a kiil-, mind a beltéri zajterhelési ¢&s
rezgésterhelési hatarértékek betarthatok.

Viz- ES TALAJVEDELEM

(7) A tervezési teriilet a vonatkozd jogszabaly’ alapjan felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
tertileten 1€vo telepiilések kozé tartozik.

(8) A tervezési teriilet a vonatkozd jogszabaly alapjan a felszin alatti vizmindség-védelem
szempontjabol fokozottan érzékeny teriileti kategdriaba sorolt, és kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi teriileten van.

(9) A teriiletet vezetékes szennyvizelvezeté haldzattal kell kiépiteni. Ipari épiiletre,
épitményre csak szennyvizelvezetd haldzat kiépitése utan és arra csatlakozéasi lehetdség
biztositasa esetén lehet épitési engedélyt kiadni.

(10) Ipari eredetli szennyvizek csak tigy vezethetok kdzcsatorndba, ha teljesitik a mindenkor
hatalyos jogszabalyokban eldirt hatarértékeket. A hatarértéket meghaladé szennyezdanyag-
tartalmi vizeket a telephelyen beliil Iétesitett eldtisztitdé berendezéssel megfelelden
megtisztitva lehet kdzcsatornaba vezetni.

2 Hatélyba Iépéskor a 4/2002. (X.7.) KWM rendelet 1. szamd melléklete.
® Hatalyba Iépéskor a 27/2004. (XIL.25.) KWWM rendelet melléklete.
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(11) A parkolo feliileteket vizzardan kell kialakitani és az elfolyd csapadékvizet olaj és
hordalékfogd miitargyon torténd atvezetés utan, megtisztitottan lehet csak a befogadoba
vezetni.

(12) A foldteriiletet a mas célu hasznalat megkezdéséig a jelenlegi miivelési ag szerint kell
hasznositani, vagy gyommentesen tartani.

(13) A teriilet beépitése el6tt a humuszos feltalaj 30 cm vastagsagban le kell termelni, és
atmenetileg deponalni kell. A deponalt foldet kiporzas ellen védeni kell (takarassal,
fiivesitéssel, nedvesitéssel). A telkek beépitését kovetden a humusz a beépitetlen
telekrészekben torténd zoldfeliilet kialakitasanal hasznalhaté fel. A felesleges humuszos
feltalajt mas teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatosdg talajtani vizsgélata alapjan
kiadott nyilatkozata alapjan lehet.

HULLADEKKEZELES
(14) A teriileten veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenység folytathato.

(15) A veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenység végzése esetén iizemi
gyljtéhely kialakitisa sziikséges a telephelyen beliil, a hatdlyos kornyezetvédelmi
eldirasoknak és engedélynek megfelelden.

(16) A telephelyen elkiilonitetten gyiijtott veszélyes hulladékokat legfeljebb egy évig lehet
tarolni.

(17) Veszélyes hulladék artalmatlanitasra csak akkreditalt vallalkozonak adhat6 at.

(18) A kommunalis hulladékot a helyben szokasos modon, a veszélyes hulladékoktol
elkiilonitetten kell gytjteni.

ZOLDFELULETEK
10. §

(1) A koztertileteket kétoldali fasorok telepitési lehetdségének biztositasaval kell kialakitani.

(2) A fasorok létesitését legfeljebb 10 m-es tétavval, kdzepes méretli lombkoronat neveld
fakkal kell végezni.

(3) A beépitésre szant teriiletek kialakitasa, haszndlata soran a be nem épitett, burkolatlan
teriileteket rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani az erdzidvédelem,
humuszvédelem, levegémindség-védelem ¢€s a helyi klima védelmének eldsegitése érdekében.
(4) A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a novényzettel fedett teriilet alatt a szilard
burkolati feliiletek nélkiil, gyeppel, cserjékkel és fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik
vetiilete értendd. A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a gyephézagos burkolatot nem
szabad zoldfeliiletként figyelembe venni.

(5) Epitési 6vezetben a kialakitott zoldfeliiletek minden 100 m*-re legalabb 1 db nagyméretii
lombkoronat neveld, a teriileten dshonos fa telepitendo.
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(6) Epitési ovezetben a zoldfeliiletek legalabb 1/3-at a telekhatarok mellett 6sszefiiggéen kell
kialakitani. A telekhatarok mentén kialakitott zoldfeliilleteknek — eltekintve a véddsavok,
védotertiletek tertileteitd]l — meg kell felelniiik a haromszintes ndvénytelepités kivanalmainak
(150 m*-re legaldbb egy nagy lombkoronaju fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold
cserje, a tobbi feliileten gyep, vagy talajtakaro).

(7) Az eldkertek legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(8) Beliltetési kotelezettségli teriileten erdészeti modszerekkel kialakitott erddsav telepitendo,
legkésObb az engedélykoteles épitési tevékenység megkezdéséig.

KOZLEKEDESI TERULETEK
11. §

(1) A zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében az uthalézat kialakitasa, felajitasa vagy
atépitése soran az e kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki megoldasokat, illetve
anyagokat kell alkalmazni.

(2) A kozteriileteken biztositani kell az akadalymentes kozlekedést.

(3) A teriileten a kozteriiletek kialakitdsat az utcak, terek berendezési targyainak — koztargyak
- clhelyezését is tartalmazo terv(ek) szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel és az
informdcios (tajékoztatd) rendszer elemeivel 6sszehangolva.

(4) A terlileten a belsd célforgalmu, feltir6 utakat a teriilet jellegéhez illeszkedd, elemes
burkolattal kell kialakitani.

(5) A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgald terek és jardak utca- illetve térburkolatat,
tovabba berendezését egységes koncepcid alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok
titemezetten keriilnek megvaldsitésra.

KOZMUVEK LETESITMENYEI
12. §

(1) Kozmiilétesitmények és kozmiithalozatok elhelyezésére az OTEK elbirasait, valamint a
megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat kell figyelembe venni. Az eldirasok szerinti
védotavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliil mindennemi tevékenység csak az
illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

(2) A meglévo-, és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
energiaellatas (villamos energiaellatas, foldgazellatas, tavho ellatds), valamint a hirkozlés
halozatai €s létesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti biztonsagi Ovezeteik
szamara kozmiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben, — ha
azt egy¢éb agazati eldirds nem tiltja — a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Szolgalmi joggal mar terhelt telekrészen
mindennemii (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.
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(3) Gazdasagi teriileten csak teljes kozmiivesitettségli ingatlanokon tizemeltethetd 1étesitmény
(éptilet).

(4) Gazdasagi teriiletr6]l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald
rakotési eldirdasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékéig — eld kell
tisztitani.

(5) Kozvetlen az €l6vizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatdosagok altal
eldirt, megfeleld kezelés utan szabad.

(6) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig
ellendrizni kell. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(7) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel és szilard
burkolattal kell megépiteni, hogy a feliiletén Osszegytijtheté legyen a csapadékviz, az ne
folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkolo feliiletekrdl ¢és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belso tutjairol 6sszegylild csapadékviz csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahalézatba. "Zoldbeton" parkold
létesitése ebben az esetben tilos!

(8) A teriiletre jellemz0 magas talajvizallasra tekintettel a terepszint alatti épitkezéseknél a viz
aramlés Utjat nem szabad elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési lehetdségét meg
kell oldani.

(9) A villamos energiacllatds haldzatainak  foldfeletti vezetése fennmaradhat,
terliletgazdalkodési okokbdl, valamint az utca féasitdsi- és utca-butorozasi lehetdségének a
biztositasara a villamos energiaelosztasi, a kozvilagitasi €s a tavkozlési szabadvezetéket kozos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetdek.

(10) A villamos energia szallitdsara és atalakitdsara szolgalod fold alatti kdbelhaldzatok, fold
feletti tavvezetékek, villamos szabadvezetékek, eromiivek, alallomasok és villamos miivek a
hatalyos torvényereji rendeletekben, tovabba a MSz 151, a MSz 172 és a MSz 7487 szamu
magyar szabvanyokban rogzitett biztonsagi 6vezettel rendelkeznek.

(11) A kozépfesziiltségli halozatok és berendezések tovabbi tervezési €s kivitelezési munkai
soran be kell tartani a vonatkozo Villamosenergia Szolgaltatdsi Torvény; a hatalyos
Torvényerejli -, €s Miniszteri rendeletek, tovabba hatalyos szakagi rendeletek, és a fent
rogzitett szakmai szabvanyok el6irasait.

(12) Halozatbdvitések esetében a teriiletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi
adottsagoknak megfelelden a Tavkozlési Torvény; a hatdlyos Torvényerejli -, és Miniszteri
rendeletek, tovabba az MSz 7487. szabvany eldirasai szerint a kozteriileteken a meglévo
tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy uj cséhalozat kiépitésével és megszakitd
létesitmények telepitésével nyilik lehetdség. A tervezett alépitményi csOszamnak ¢és
megszakito 1étesitményeknek a tertilet 100%-os ellatasat kell szolgéalnia. Ide kell elhelyezni az
alkdzpontokat 0sszekotd torzs- és atkérd kabelhalozatokat is. A tadvbeszéld allomasokhoz
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csatlakozo elosztohalozatok részére a gyalogos kozlekedés teriiletsavjaban az alépitményi
miitargyak kiépithetok minden utcaban.

(13) Foldgazszallitd vezetékhaldzatok, gazfogadd alloméasok, korzeti és ipari gaz-
nyomasszabalyozé berendezések biztonsagi ovezeteit a Gazszolgaltatasi Torvény; a hatalyos
Torvényerejli -, és Miniszteri rendeletek, tovabba a MSz 7084. és a MSz 7487. szamu
szabvanyok a nyomasfokozatoktol fliggden rogzitik.
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III. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

GKSZ-12 JELU EPITESI OVEZET
13. §

(1) Az épitési Ovezet teriiletén elsédlegesen:

a) a nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek,

b) logisztikai és raktarépiiletek,
ezeken tlmenden, mds funkcioju:

c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileteken belil a
tulajdonos, a haszndldo ¢és a személyzet szamara
szolgald lakas,

d) iroda

helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezet teriileten kornyezetvédelmi engedélyhez kotott ipari tevékenység, vagy
veédotdavolsagot igényld, termeld technologia nem folytathato, tovabba szallashely, vendéglato,
egyéb kozoOsségi szorakoztatd épiilet, onalld lakoépiilet, 6nalld parkolohdz, valamint
lizemanyagtoltd dllomas nem helyezhetd el (kizart funkciok).

(3) Az épitési Ovezet teriiletén legfeljebb 2 m magas, legalabb 75%-osan attort kerités
1étesithetd. A tomor labazati rész maximalis magassaga 50 cm lehet.

(4) Az épitési ovezet telkein elhelyezhetd épiileteken beliil legfeljebb 1 lakas helyezhetd el.
(5) Az eldkertekben tarolasi tevékenység nem folytathato.

(6) Az Gvezetben az illetékes szakhatdsag esetenkénti hozzajarulasaval allattartas a hatalyos
allattartasi rendeletnek megfelelden engedélyezhetd.

(7) Az ¢épitési Ovezet terliletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2.
szamu tablazat felhasznéalasaval kell meghatarozni.
2. szamu tablazat
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~ IV.FEJEZET ]
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

HATALYBA LEPES
14. §

(1) E rendelet a kihirdetéskor 1ép hatalyba.

(2) A szabalyzat rendelkezéseit a kihirdetést kovetden inditott épitési ligyekben kell
alkalmazni.

Pilisvorosvar, 2008. januar 31.

Gromon Istvan dr. Krupp Zsuzsanna
polgarmester jegyzo

Jelen rendelet Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szélé 5/2007. (IV. 04.) rendeletének 45. §-a alapjan
kihirdetésre keriilt Pilisvorosvaron, 2008. februar S. napjan

Pilisvorosvar, 2008. februar 5.

dr. Krupp Zsuzsanna
jegyzé
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L SZAM"I'J MELLEKLET,
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

elsddleges rendeltetés: A vegyes teriilethaszndlatra kijelolt terilleten az a
1étesitmény(csoport), mely meghatarozza a teriileten elhelyezhetd egyéb 1étesitmények
kialakitasanak - ezen keresztiil - iizemeltetésének feltételeit. (pl.: mas létesitmény
abban az esetben helyezhet6 el, ha annak karos kornyezeti hatdsai (kibocsatas)
megfelel az ~-nek megfeleld étesitményekre eldirt kéarosanyag kibocsatés
hatarértékeinek. Azaz a létesitmény nem terheli nagyobb mértékben a kdrnyezetet,
mint az elsddleges rendeltetés szerinti létesitmény).

ipari termelé tevékenység: a gazdasagi tevékenységek agazati osztilyozasa (TEAOR)
alapjan a feldolgozoipar, a villamosenergia-, gdz-, ho- és vizellatas és az épitdipari
tevékenység. A szabalyzat szempontjabol ezek koziil az alabbiakat kell érteni:
TEAOR 15  Elelmiszerek és italok gyartasa
TEAOR 16  Dohanytermékek gyartasa
TEAOR 17  Textilidk gyartasa
TEAOR 18  Ruhézati termékek gyartasa, szrmekikészités és -festés

(183 Szdérmekikészités és -festés, szormecikkek gyartasa nélkiil)
TEAOR 19  Bérkikészités, bdrtermékek és labbeli gyartasa (19.1 Bérkikészités
nélkiil)
TEAOR 20  Fafeldolgozas (201 Fiirészaru- és falemezgyartas nélkiil)
TEAOR 21  Papir és papirtermékek gyartasa (210 Papir és papirtermékek gyéartdsa
nélkiil)
TEAOR 22  Kiadéi és nyomdaipari tevékenység,

hang- és kép- felvételek sokszorositasa

TEAOR 28  Fémfeldolgozasi termékek gyartasa
TEAOR 29  Gépek, gépi berendezések gyartasa és javitasa
TEAOR 30  Irodagép- és szamitogépgyartas
TEAOR 31  Villamosipari gépek és késziilékek gyartasa és javitasa

(314 Akkumulator- és szarazelemgyartas nélkiil)
TEAOR 32  Hiradastechnikai termékek gyartasa és javitasa
TEAOR 33  Miiszergyartas és -javitas
TEAOR 34  Kozati jarmiigyartas
TEAOR 35  Egyéb jarmiivek gyartasa és javitasa
TEAOR 36  Butorgyartas, egyéb feldolgozdipari termékek gyartasa
TEAOR 40  Villamosenergia-, gaz- és héellatas (csak a helyi ellatdshoz sziikséges)
TEAOR 41  Viztermelés, -kezelés és -elosztas (csak a helyi ellatashoz sziikséges)
TEAOR 45  Epitdipar

kizart funkcio: az (épitési) dvezetben nem elhelyezhetd rendeltetés

komplex kornyezeti hatasvizsgalat: a vonatkozé jogszabalyban (152/1995. (XII. 12.) Korm.
rendelet a kornyezeti hatdsvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek korérdl és az
ezzel kapcsolatos hatdsagi eljaras részletes szabalyairol) eldirt tartalmu vizsgalat.

kozteriiletrél lathaté homlokzatszakasz: az ¢épiilet kozteriilet feldli homlokzata, az
oldalhomlokzatok, tovabba zartsoria beépités esetében legalabb a kozteriilettel
parhuzamos 20 m mély sdvon beliili tlizfal.

laposteté: a szabalyzat szempontjabol lapostetoként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os
lejtésii tetot.
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logisztikai tevékenység: jellemzden az aruk, termékek, javak csomagoléasaval €s szallitasaval
¢s a szallitas-szervezésével kapcsolatos tevékenységek.

mas rendeltetés: A teriilet, Ovezet elsddleges rendeltetésétol eltérd rendeltetés.

nagykereskedelmi létesitmény: az aruknak, termékeknek a termeldk és viszonteladok kozotti
nagy tételben torténd kozvetitésére alkalmas 1étesitmény. (TEAOR 51)

nagy szallitasi forgalmu épiilet: Az OTEK vonatkozé eldirasai alapjan — kedvezmények
nélkiil — szamitott parkoldészam 5%-at meghaladé mennyiségli, napi teherforgalmat
igényld funkcidju épiilet.

reklam: rekldmberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irdnyuld vagy valamely
aru, termék megvasarlasara vagy szolgéltatas igénybevételére 0sztonzo abrat, feliratot,
format megjelenitd berendezés, szerkezet, hirdetés.

szabalyozasi vonal: az épitési telek kozteriileti hatarvonala. A szabalyozasi vonalat dvezeti
hatarként és telekhatarként kell értelmezni.

szintteriileti mutaté szamitasa: a terilileten a szintteriileti mutaté értékét az aldbbiak szerint
kell kiszamitani:
A szintteriileti mutatét a brutto szintteriilet értékének és a telek teriiletének
hanyadosaként kell meghatarozni;
Az éplilet brutto szintteriilete az épitményszintek bruttd teriileteinek 6sszege, amelybe
nem kell beszdmitani:

e az ¢piilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit,

e az elsdé pinceszintnek mindsiild épitményszint teriiletnek a lakdsokhoz tartozo
tarolohelyiségeit,

e aszemélygépjarmii-tarold teriiletét. A brutto szintteriiletbe eredetileg be nem szamitott
teriiletek hasznalati modjanak megvaltozasa esetén, azok teriilete is beleszamitand6 a
bruttdé szintteriilet mértékébe. Ezen épitményrészek haszndlati mod valtozasa csak
akkor engedhetd meg, ha a szintteriileti mutatd nem 1épi tul az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb mértéket €s az 1) funkcid szdmara eldirt belmagassag
biztositva van.

szolgaltatas: az arubeszerzésnek és az épitési beruhazasnak nem mindsiild, visszterhes
szerzOdés alapjan végzett tevékenység, beleértve - tekintet nélkiil arra, hogy a
tevékenység jogszabalyban jogosultsighoz kotott-e vagy sem - jegybanki ¢és
pénzintézeti tevékenységet, az értékpapir-forgalmazast, a misorszolgaltatast, a
kutatasi-fejlesztési tevékenységet, a teriilet- és telepiilésrendezési tervezést is.
TEAOR 50  Kozti jarmii- és iizemanyag-kereskedelem
TEAOR 51  Nagykereskedelem (koziti jarmii- és iizemanyag- kereskedelem nélkiil)
TEAOR 52  Kiskereskedelem (kozti jarmii- és iizemanyag- kereskedelem nélkiil)
TEAOR 55  Szallashely szolgéltatas és vendéglatas
TEAOR 60  Szarazfoldi és csévezetékes szallitas
TEAOR 61  Vizi szallitas
TEAOR 63 A szallitas kiegészitd tevékenységei
TEAOR 64  Posta és tavkozlés
TEAOR 65  Pénziigyi tevékenység, a biztositas és a nyugdijalap-kezelés nélkiil
TEAOR 66 Biztositas és nyugdijalap-kezelés, a kotelezd tarsadalombiztositas
nélkiil
TEAOR 70  Ingatlaniigyletek
TEAOR 71  Ingdvagyon kolcsonzése
TEAOR 72  Szamitastechnikai és ehhez kapcsolodo tevékenységek
TEAOR 73  Kutatas és kisérleti fejlesztés
TEAOR 74 A gazdasagi tevékenységet segitd szolgaltatas
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TEAOR 75  Kozigazgatas, védelem; kotelezd tarsadalombiztositas
TEAOR 80  Oktatas (801 Alapfoku oktatas és dvodai nevelés nélkiil)
TEAOR 85  Egészségiigyi ¢és szocialis ellatis (851 Human egészségiigyi ellatas:
csak a helyi ellatashoz
sziikséges, 852 Allategészségiigyi tevékenység )
TEAOR 90  Szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatas (csak a helyi
ellatashoz sziikséges,
902 Hulladékkezelés, koztisztasagi tevékenység kivételével)
TEAOR 91  Tagsagi viszonyon alapuld, mashova nem sorolt szervezetek kozosségi,
tarsadalmi tevékenysége
TEAOR 92  Szérakoztatd, kulturalis és sporttevékenység
TEAOR 93  Egyéb szolgaltatas (9303 Temetkezés szolgaltatas kivételével)

zavaré hatasu épitmény: Minden olyan épitmény, amely rendeltetésszerli haszndlata a
lakéteriiletre vonatkozé zaj, rezgés, légszennyezés, karos anyag kibocsatds normait
meghaladja, illetve a normativdhoz nem kotott, karos kornyezeti hatasai a lakasok
rendeltetésszeri hasznalatat zavarja.

védotavolsagot igénylé termelé technolégiak: amelynek kornyezeti hatdsai (kdrosanyag
kibocsatasa) a telek (teriilet) hatardn meghaladja a teriiletre, illetve a csatlakozo
tertiletre eldirt kibocsatds megengedett hatarértéket.
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