Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata
Képviselo Testiiletének
12/2005 (VIII.03.) Kt.sz. rendelete
a Pilisvorosvar, Kérnyezetbarat Iparteriilet Helyi Epitési

Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérol

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviseld Testililete a helyi dnkormanyzatokrél szl6 1990. évi LXV tv. 16.§ (1)
bekezdésében biztositott jogkdrében, az 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjan megalkotja a Pilisvorosvar

Kornyezetbarat Iparteriilet Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo rendeletet és jévahagyja Szabalyozasi Tervét.



I. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK

Arendelet hatalya
1.§

Jelen rendelet hatalya Pilisvorosvar, 0122/45-68, 0123 hrsz.-( ingatlanok Szabalyozasi Tervben meghatarozott

részére (tovabbiakban a tertiletre) terjed ki.

1
)

1

)

A rendelet mellékletei

2.§
Jelen rendelet csak mellékleteivel egylitt érvényes.
A rendelet mellékletei:

a) 1.szaml melléklet: .......ceeeerevinnnnes Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)
b)  2.szamu melléklet:...........cccuvreeeen. Szabalyozasi Terv M=1:1.000

Az eléirasok alkalmazasa
3.§
A Szabalyozasi Tervben az alabbi szabalyozasi elemeket kotelezének kell tekinteni, és azoktdl csak jelen
szabalyzat mddositasat kbvetéen szabad eltérni:
a) tervezési teriilet hatara,
b) tervezett szabalyozasi vonal,
C) szabalyozasi szélesség,
d) Ovezethatar,
e) Ovezeti besorolas (Gvezeti jel) és Gvezeti paraméterek,
f)  kotelez6 fasitas,
g) épitési hely,
h)  épitési vonal.

Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemektdl a szabalyzat mddositasa nélkil el szabad térni.




Il. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas

4.8

(1) A Szabdlyozasi Tervben meghatarozott telekalakitasok litemezetten is kialakithatok.
(2) A teriileten nyllvanyos telek nem alakithatd ki.

A teriilet felhasznalasa

5.§
A tervezési teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozddik:
BEEPITESRE SZANT TERULET

a)  Gkszjelli....ccooeririivnnnn. Kereskedelmi szolgaltatd tertilet,
b) Gipjelli.cccooiciiiiiiennnnns K6rnyezetbarat iparteriilet, és

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

c) kozlekedési és kozmditerlilet.

A teriileten elhelyezendd épitmények rendeltetése
6.§

(1) A terlileten az Gvezeti el6irdsoknak megfelel6 rendeltetés( épitmények helyezhetok el.
(2) A teriileten a melléképitmények koziil:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarold

c) kerti épitmény,

d) Iabon ll6 kerti tetd, legfeljebb 20 m?-es vizszintes vetiilettel,

e) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

f)  zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

Epitmények elhelyezése (épitési hely)

7.§
(1) A terlilet beépitési modja az 6vezeti tervnek megfelelden:
) I Y A, szabadonallo, és
b) O oldalhataron allé
lehet.
) Az el6- oldal- és hatsdkertek méreteit a Szabdlyozasi Terv tartalmazza.
3) Az oldalhataron allé beépitési modu teriiletek telkein szabadonallan kialakitott épliletet is el lehet

helyezni, amennyiben annak oldalhatartdl vald tavolsaga (oldalkert) meghaladja a 3,0 métert.

4) Oldalhataron alléan kialakitott éptilet oldalhataron allé6 homlokzatanak magassaga (F/L) nem haladhatja

meg az Ovezetre elGirt épitménymagassag értékét.

(5) A Szabalyozasi Tervben feltlintetett telekalakitastol eltéro telkeken az épitési helyet a tényleges

telekhataroknak megfelelden kell értelmezni. Telekegyesités esetén az épitési helyek is 6sszevonhatdk.




Az épitmények kialakitasa

8.§
(1) A teriileten lapos, illetve alacsony hajlasszog(i (legfeljebb 35°) magastetds épiiletek is elhelyezhetdk az
Ovezeti elGirasok keretei kozott.
(2) Az épitmények terepbe illesztése soran a bevagas és a feltoltés mértékének egyenlonek kell lennie.
3) A jogszabdlyban! meghatarozottakon tilmenden az eredeti terep 1,5 méternél mélyebb megbontasa

esetén talajmechanikai szakvélemény készitése kotelezd.
EGYEB EPITMENY, MELLEKEPITMENY

(4) A telkeken egyéb épitményeket a meglévl, vagy tervezett épiiletek szerkezetével, anyaghaszalataval,
megjelenésével Gsszhangban kell kialakitani.

KERITES

(5) A tertileten valamennyi telekhataron kerités csak épitési engedélyezési terv alapjan, az 6vezeti

el6irasoknak megfelelGen létesithetd.

REKLAM, HIRDETES

(6) A terlileten hirdetési- és reklamcéll szerkezetet, reklamberendezést — a sajat céll cégér, cégtabla,
cégfelirat kivételével — elhelyezni nem szabad.

@) A kozteriiletrdl lathaté épiilethomlokzatokon, épitményfeliileteken alkalmazott, 1 m*-es befoglaléformat
meghalado reklam, hirdetés létesitése (festése, felszerelése) csak épitési engedély alapjan végezhetd, de
mérete nem haladhatja meg az érintett homlokzatfellilet 1/5-6d részét.

EGYEB ELOIRASOK

(8) Epitési engedélyezési terv készitése soran az épiilet tervezbje legaldbb egyszer koteles egyeztetést
folytatni a teleptilés foépitészével.

(9) Az épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni kell a helyi, Gnkormanyzati tervtanacs allasfoglalasat,

tervtanacs hianyaban a teleplilés féépitészének szakmai véleményét.

A kornyezet védelme
9.§

LEVEGO-TISZTASAG VEDELEM

(1)  Aterllet légszennyezettségi besorolasa a vonatkozd jogszabaly alapjan alapjan a kévetkez6:
Légszennyezettségi agglomeracid, 1. Budapest és kdrnyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas a
kovetkezd: Kéndioxid: E, Nitrogéndioxid: B, Szénmonoxid: D, Szilard (PM10): C, Benzol E.

(2)  Ateriileten nem telepithet6 olyan, vagy olyan méret(i ipari tevékenység, mely a telek méreteit meghalado
méret(i védGteriletet igényel.

(3)  Egyes tevékenységek esetében egyedi hatarérték megallapitasa szilkséges, melyet a kornyezetvédelmi
hatdsag engedélyezhet.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

(4)  Aterlleten a zajterhelési hatarérték nappal 65 dB, az éjszakai 55 dB, amit valamennyi telepitésre kertild
tevékenység esetében be kell tartani.

(5)  Aterlleten zaj és rezgésterhelési hatarértékek tullépése nem engedélyezhetd, az ilyen igényl tevékenység
a tertileten nem folytathato.

(6)  Ateriileten a lakd funkcidk elhelyezéséhez, kialakitasahoz akusztikai mértezéssel és utdlagos mérésekkel
igazolni kell, hogy mind a kiil-, mind a beltéri zajterhelési és rezgésterhelési hatarértékek betarthatok.

1 45/1997 (XI1.29.) KTM rendelet 5.§ Uj épitmény esetén az épitési engedélyezési tervdokumentéciénak kilénosen az
alabbiakat kell tartalmaznia: ...(13). talajmechanikai szakvéleményt négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél
nagyobb fesztavu tartdszerkezeteket tartalmazd, eldregyartott vagy vazas tartdszerkezet( éptileteknél...




viz- ES TALAIVEDELEM

(7)  Atervezési teriilet a vonatkozo jogszabaly alapjan a felszin alatti vizminGség-védelem szempontjabol
fokozottan érzékeny terlileti kategdridba sorolt, és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriileten van.

(8) A terliletet vezetékes szennyvizelvezetd haldzattal kell kiépiteni. Ipari épliletre, épitményre csak
szennyvizelvezet6 haldzat kiépitése utan és arra csatlakozasi lehetGség biztositasa esetén lehet
hasznalatbavételi engedélyt kiadni.

(9) Ipari eredetl szennyvizek csak Ugy vezethet6k kozcsatornaba, ha teljesitik a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban elGirt hatarértékeket. A hatarértéket meghaladd szennyezéanyag-tartalmu vizeket a
telephelyen bellil létesitett elGtisztitd berendezéssel megfeleléen megtisztitva lehet kozcsatornaba vezetni.

(10) A parkold fellileteket vizzardan kell kialakitani és az elfolyd csapadékvizet olaj és hordalékfogd mitargyon
torténd atvezetés utan, megtisztitottan lehet csak a befogaddba vezetni.

(11) A foldteriiletet a mas céli hasznalat megkezdéséig a jelenlegi mlivelési ag szerint kell hasznositani, vagy
gyommentesen tartani.

(12) A teriilet beépitése el6tt a humuszos feltalaj 30 cm vastagsagban le kell termelni, és atmenetileg deponalni
kell. A deponalt foldet kiporzas ellen védeni kell (takarassal, flivesitéssel, nedvesitéssel). A telkek
beépitését kovetben a humusz a beépitetlen telekrészekben torténd zoldfelllet kialakitasanal hasznalhato
fel. A felesleges humuszos feltalajt mas tertileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatdsag talajtani vizsgalata
alapjan kiadott nyilatkozata alapjan lehet.

HULLADEKKEZELES

(13) A teriileten veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenység folytathato.

(14) A veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenység végzése esetén dizemi gydjtohely kialakitasa
sziikséges a telephelyen beliil, a hatalyos kornyezetvédelmi elGirdsoknak és engedélynek megfelelGen.

(15) A telephelyen elkiilonitetten gy(ijtott veszélyes hulladékokat legfeljebb egy évig lehet tarolni.

(16) Veszélyes hulladék artalmatlanitasra csak akkreditalt vallalkozénak adhatd at.

(17) A kommunalis hulladékot a helyben szokasos modon, a veszélyes hulladékoktdl elkiilonitetten kell gydijteni.

Zoldfeliiletek
10.§

(1) A kozteriileteket kétoldali fasorok telepitési lehetGségének biztositasaval kell kialakitani. A fasorok
létesitését legfeljebb 10 m-es tétavval, kozepes méretii lombkoronat nevelo fakkal kell végezni.

(2) A beépitésre szant teriiletek kialakitdsa, hasznalata soran a be nem épitett, burkolatlan teriileteket
rendezett zoldfellletként kell kialakitani, fenntartani az erézidvédelem, humuszvédelem, levegémindség-
védelem és a helyi klima védelmének elGsegitése érdekében.

(3) A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a novényzettel fedett teriilet alatt a szilard burkolatd fellletek
nélkil, gyeppel, cserjékkel és fakkal betelepitett beépitetlen tertilet sik vetiilete értendd. A kételez6
legkisebb zoldfellilet szamitasanal a gyephézagos burkolatot nem szabad zoldfelliletként figyelembe venni.

(4)  Epitési 6vezetben a kialakitott zoldfeliiletek minden 100 m2-re legalabb 1 db nagyméret(i lombkoronat
neveld, a terileten 6shonos fa telepitendG.

(5)  Epitési Gvezetben a zéldfeliiletek legalabb 1/3-at a telekhatarok mellett Gsszefiiggden kell kialakitani. A

telekhatarok mentén kialakitott zoldfeliileteknek meg kell felelnilik a haromszintes névénytelepités
kivanalmainak (150m2-re legalabb egy nagy lombkoronajl fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold

cserje, a tobbi fellileten gyep, vagy talajtakaro).
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Kozlekedési teriiletek
11.§

A zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében az Uthaldzat kialakitasa, felljitasa vagy atépitése soran az
e kovetelményeknek legmegfelelébb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.
A kozterileteken biztositani kell az akadalymentes kozlekedést.
A terlileten a kozteriiletek kialakitasat az utcak, terek berendezési targyainak — koztargyak - elhelyezését is
tartalmazd terv(ek) szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel és az informacids (tajékoztatd) rendszer
elemeivel 6sszehangolva.
A terlileten a belsG célforgalmu, feltard utakat a teriilet jellegéhez illeszkedd, elemes burkolattal kell
kialakitani.
A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgald terek és jardak utca- illetve térburkolatdt, tovabba
berendezését egységes koncepcid alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok Utemezetten keriinek

megvalositasra.

Kozmiivek létesitményei
12.§

Kézmlilétesitmények és kézmiihalozatok elhelyezésére az OTEK elSirdsait, valamint a megfeleld &gazati
szabvanyokat és el6irasokat kell figyelembe venni. Az el6irasok szerinti védGtavolsagokat biztositani kell. A
véddtavolsagon bellil mindennem(i tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
A meglévl-, és a tervezett kOzcéll vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamos energiaellatas, foldgazellatas, tavho ellatas), valamint a hirkdzlés haldzatai és |étesitményei,
tovabba azok agazati elGirasok szerinti biztonsagi Gvezeteik szamara kézmliteriileten, vagy kozterileten
kell helyet biztositani. EttOl eltéré esetben, — ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja — a kézmlvek és
biztonsagi Gvezetiik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Szolgalmi joggal mar terhelt
telekrészen mindennem(i (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.
Gazdasagi teriileten csak teljes kzmlivesitettségli ingatlanokon Gizemeltetheto létesitmény (éplilet).
Gazdasagi terliletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési
elGirasoknak meg kell felelni, az ett6l eltér6 szennyezettségli vizet telken belll Iétesitend6
szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékéig — el6 kell tisztitani.
K6zvetlen az élGvizbe vizet beengedni csak vizjogi létesitési engedéllyel, a hatésagok altal el6irt, megfeleld
kezelés utan szabad.
A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig ellendrizni kell. A
beruhazasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6
a befogadoig.
20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel és szilard burkolattal kell
megépiteni, hogy a felliletén Gsszegylijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlenil a
zOldfelliletre. Ezekrol a nagyobb parkold felliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terliletek
belsé Utjairdl Gsszegylild csapadékviz csak hordalék és olajfogd mltargyon keresztil vezetheté a
csatornahaldzatba. "Zoldbeton" parkolo létesitése ebben az esetben tilos!
A teriiletre jellemzé magas talajvizallasra tekintettel a terepszint alatti épitkezéseknél a viz aramlas utjat
nem szabad elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési lehetGségét meg kell oldani.
A villamos energiaellatas haldzatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi okokbdl,

valamint az utca fasitasi- és utca-bltorozasi lehetGségének a biztositasara a villamos energiaelosztasi, a




(10)

(11)

(12)

(13)

kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek.

A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgald fold alatti kabelhaldzatok, fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémlivek, aladllomasok és villamos miivek a hatdlyos torvényerejli
rendeletekben, tovabbd a MSz 151, a MSz 172 és a MSz 7487 szaml magyar szabvanyokban rogzitett
biztonsagi 6vezettel rendelkeznek.

A kozépfesziiltségli haldzatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai soran be kell tartani
a vonatkozo Villamosenergia Szolgaltatasi Torvény; a hatalyos Torvényerejl -, és Miniszteri rendeletek,
tovabba hatalyos szakagi rendeletek, és a fent rogzitett szakmai szabvanyok elGirasait.

Haldzatbovitések esetében a teriiletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi adottsagoknak megfeleléen a
Tavkozlési Torvény; a hatalyos Torvényerejli -, és Miniszteri rendeletek, tovabba az MSz 7487. szabvany
elGirdsai szerint a kozteriileteken a meglévé tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj
cs6haldzat kiépitésével és megszakitd Iétesitmények telepitésével nyilik lehetOség. A tervezett alépitményi
cs6szamnak és megszakito létesitményeknek a terlilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia. Ide kell elhelyezni
az alkézpontokat Gsszekot6 torzs- és atkér6 kabelhalozatokat is. A tavbeszél6 allomasokhoz csatlakozo
elosztohalozatok részére a gyalogos kozlekedés teriiletsavjaban az alépitményi miitargyak kiépithetok
minden utcédban.

Foldgazszallitd vezetékhaldzatok, gazfogadd allomasok, korzeti és ipari gaz-nyomdsszabalyozd
berendezések biztonsagi Ovezeteit a Gazszolgaltatasi Torvény; a hatdlyos Torvényerejli -, és Miniszteri
rendeletek, tovabba a MSz 7084. és a MSz 7487. szamU szabvanyok a nyomasfokozatoktdl fliggéen

rogzitik.




III. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

A Gksz-11 jelii épitési dvezet
13.§

(1) Az épitési Gvezet teriiletén els6dlegesen:

a) anem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,

b) a gazdasagi tevékenységi céll éplileteken bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgald lakasok,

c) igazgatasi, és egyéb irodaéplilet,

ezeken tUlmenden, mads funkcidju.:

d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd épliletek,

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

f) egyéb kozOsségi szorakoztato éplilet

helyezhetdk el.

) Az épitési Gvezet terlleten kornyezetvédelmi engedélyhez kotott ipari-, valamint ipari termel6
tevékenység nem folytathatd, tovabba zavard hatasu, nagy szallitasi forgalmd, illetve 2000 m2-nél
nagyobb kereskedelmi-szolgaltato épilet, 6nalld parkolohaz, valamint (izemanyagtoltd allomas nem
helyezhetd el (kizart funkcidk).

3) Az épitési Gvezet teriiletén legfeljebb 2 m magas, legalabb 50%-osan attort kerités létesithetd. A tomor

labazati rész maximalis magassaga 50 cm lehet.

(4) Az épitési Gvezet telkein legfeljebb 2 lakasos lakdéplilet helyezhet6 el
(5) Az dvezetben az illetékes szakhatdsag esetenkénti hozzajarulasaval allattartas a hatalyos allattartasi

rendeletnek megfeleléen engedélyezhetd.
(6) Az épitési Gvezet teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket a 1. szamu tablazat
felnasznalasaval kell meghatarozni.

1. szamu tablézat
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Az Gip-9 jelii épitési ovezet

14.§

(1) Az épitési Gvezet teriiletén els6dlegesen:

a) anem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi céll épliletek,

b) logisztikai és raktarépliletek,

c) a gazdasagi tevékenységi célu éplileteken bellil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas,

d) iroda,

ezeken tulmenben, mds funkcidju:

e) kereskedelmi, szolgaltat6 épliletek,

f) egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis éplilet,

helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezet terlileten kornyezetvédelmi engedélyhez kotott ipari tevékenység, vagy védotavolsagot
lgényld, termeld technologia nem folytathatd, tovabba szallashely, vendéglatd, egyéb kézosségi
szorakoztato éplilet, 6nalld lakoéplilet, 6nalld parkoldhaz, valamint lizemanyagtolté allomas nem
helyezhet6 el (kizart funkciok).

3) Az épitési Gvezet teriiletén legfeljebb 2 m magas, legalabb 75%-osan attort kerités létesithetd. A témor
labazati rész maximalis magassaga 50 cm lehet.

(4) Az épitési Gvezet telkein elhelyezhets épiileteken beliil legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

(5) Az Gvezetben az illetékes szakhatdsag esetenkénti hozzajarulasaval allattartas a hatalyos allattartasi
rendeletnek megfeleléen engedélyezhetd.

(6) Az épitési Gvezet terliletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzbket a 2. szamu tablazat
felhasznalasaval kell meghatarozni.

2. szamu tablazat
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V. FEJEZET )
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Hatalyba lépés
15.§
(1) E rendelet a kihirdetéskor |ép hatalyba.
(2) A szabalyzat rendelkezéseit a kihirdetést kdvetGen inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.
Pilisvérosvar, 2005. ...
jegyz6 polgarmester

A rendelet hatalyba Iépett: 2005. ...

jegyz6
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L szAn{!l'J MELLEKLE‘[
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

elsodleges rendeltetés: A vegyes teriilethasznalatra kijelolt terlileten az a létesitmény(csoport), mely meghatarozza a
teriileten elhelyezhetd egyéb létesitmények kialakitasanak - ezen keresztill - (izemeltetésének feltételeit. (pl.: mas
létesitmény abban az esetben helyezhet§ el, ha annak kéros kérnyezeti hatasai (kibocsatas) megfelel az ~-nek
megfeleld |étesitményekre elGirt karosanyag kibocsatas hatarértékeinek. Azaz a létesitmény nem terheli nagyobb
mértékben a kdrnyezetet, mint az elsédleges rendeltetés szerinti létesitmény).

ipari termel6 tevékenység: a gazdasagi tevékenységek agazati osztalyozasa (TEAOR) alapjan a feldolgozdipar, a
villamosenergia-, gaz-, h6- és vizellatas és az épitGipari tevékenység. A szabalyzat szempontjabdl ezek koziil az
alabbiakat kell érteni:

TEAOR 15 Elelmiszerek és italok gyartasa
TEAOR 16 Dohénytermékek gyartasa
TEACR 17 Textiliak gyartasa
TEAOR 18 Ruhazati termékek gyartasa, sz6rmekikészités és -festés
. (183 Szérmekikészités és -festés, szGrmecikkek gyartasa nélkiil)
TEAOR 19 BOrkikészités, bortermékek és labbeli gyartasa (19.1 Borkikészités nélkil)
] TEAOR 20 Fafeldolgozas (20.1 Flirészarugyartas, és 20.2 Falemezgyartas nélkiil)
TEAOR22 Kiaddi, nyomdai egyéb sokszorositasi tevékenység,
TEAOR 25 Gumi-, miianyag termékek gyartasa (25.1 Gumitermék gyartasa nélkiil)
TEAOR 28 Fémfeldolgozasi termékek gyartasa
TEAOR 29 Gép, berendezés gyartasa
TEAOR 30 Irodagép- és szamitdgépgyartas
TEAOR 31 Villamosipari gépek és késziilékek gyartasa és javitasa
. (31.4 Akkumulator, szarazelem gyartas nélkil)
TEAOR 32 Hiradastechnikai termék, -késziilék gyartasa
TEAOR 33 M(szergyartas
TEAOR 34 Kozati jarmigyartas
TEAOR 35 Egyéb jarm( gyartasa
TEAOR 36 Butorgyartas, mashova nem sorolt feldolgozdipari termék gyartasa

kizart funkcio: az (épitési) 6vezetben el nem helyezhet6 rendeltetés
komplex kérnyezeti hatasvizsgalat: a vonatkozd jogszabalyban (152/1995. (XII. 12.) Korm. rendelet a kornyezeti
hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek korérdl és az ezzel kapcsolatos hatdsagi eljaras részletes

szabalyairdl) eldirt tartalml vizsgalat.

kozteriiletrol lathaté homlokzatszakasz: az épiilet kozterlilet fel6li homlokzata, az oldalhomlokzatok, tovabba zartsoru

beépités esetében legalabb a kozterilettel parhuzamos 20 m mély savon belili tlizfal.

lapostet6: a szabalyzat szempontjabdl lapostetoként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtési tet6t.

logisztikai tevékenység: jellemz6en az aruk, termékek, javak csomagolasaval és szallitasaval és a szallitas-szervezésével
kapcsolatos tevékenységek.

mas rendeltetés: A teriilet, Gvezet elsddleges rendeltetésétdl eltérd rendeltetés.

nagykereskedelmi létesitmény: az aruknak, termékeknek a termelSk és viszonteladok kozotti nagy tételben torténd
kozvetitésére alkalmas létesitmény. (TEAOR 51)

nagy szallitasi forgalmu épiilet: Az OTEK vonatkozd elSirasai alapjan — kedvezmények nélkiil — szamitott parkoldszam 5%-
at meghaladd mennyiségl, napi teherforgalmat igényl6 funkcidju éplilet.

reklam: rekldmberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére iranyuld vagy valamely dru, termék megvasérlasara vagy
szolgaltatas igénybevételére 6szt6nz0 abrat, feliratot, format megjelenitd berendezés, szerkezet, hirdetés.

szabalyozasi vonal: az épitési telek kozteriileti hatarvonala. A szabalyozasi vonalat 6vezeti hatarként és telekhatarként kell

értelmezni.

szintteriileti mutato szamitasa: a teriileten a szintterlileti mutatd értékét az alabbiak szerint kell kiszamitani:
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A szintterlleti mutatot a brutto szintterdilet értékének és a telek teriiletének hanyadosaként kell meghatarozni;
Az éplilet brutto szintteriilete az épitményszintek brutté teriileteinek dsszege, amelybe nem kell beszémitani:

e azépllet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu terlleteit,

e azels pinceszintnek mindstild épitményszint teriiletnek a lakasokhoz tartozo taroldhelyiségeit,

e aszemélygépjarm{-tarold teriiletét.
A bruttd szintteriiletbe eredetileg be nem szamitott teriiletek hasznalati médjanak megvaltozasa esetén, azok teriilete
is beleszamitandd a brutto szintteriilet mértékébe. Ezen épitményrészek hasznalati mod valtozasa csak akkor
engedhetd meg, ha a szintterlileti mutaté nem Iépi tul az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb mértéket és az
Uj funkcid szamara elGirt belmagassag biztositva van.

szolgaltatas: az arubeszerzésnek és az épitési beruhdzasnak nem mindsilG, visszterhes szerz6dés alapjan végzett

tevékenység, beleértve - tekintet nélkil arra, hogy a tevékenység jogszabalyban jogosultsaghoz kétott-e vagy sem -
jegybanki és pénzintézeti tevékenységet, az értékpapir-forgalmazast, a mlisorszolgaltatast, a kutatasi-fejlesztési

tevékenységet, a terlilet- és teleplilésrendezési tervezést is.

TE/E\OR 50 Kozuti jarm(- és tizemanyag-kereskedelem

TEACR 51 Nagykereskedelem (k6zUti jarmi- és lizemanyag- kereskedelem nélkuil)

TEAOR 52 Kiskereskedelem (kozuti jarmU- és lizemanyag- kereskedelem nélkil)

TEAOR 55 Szallashely szolgaltatas és vendéglatas

TEAOR 60 Szarazfoldi és csOvezetékes szallitas

TEAOR 61 Vizi szallitas

TEACR 63 A szallitas kiegészité tevékenységei

TEAOR 64 Posta és tavkozlés

TEAOR 65 Pénziigyi tevékenység, a biztositas és a nyugdijalap-kezelés nélkuil

TEAOR 66 Biztositas és nyugdijalap-kezelés, a kételez6 tarsadalombiztositas nélkil

TEAOR 70 Ingatlaniigyletek

TEAOR 71 Ingdvagyon kolcsonzése

TEAOR 72 Szamitastechnikai és ehhez kapcsolodo tevékenységek

TEAOR 73 Kutatds és kisérleti fejlesztés

TEAOR 74 A gazdasagi tevékenységet segité szolgaltatas

TEAOR 75 Kozigazgatas, védelem; kotelez6 tarsadalombiztositas

TEAOR 80 Oktatas (801 Alapfok( oktatas és dvodai nevelés nélkil)

TEAOR 85 Egészségligyi €és szocialis ellatas (851 Human egészségligyi ellatas: csak a helyi ellatashoz
] sziikséges, 852 Allategészséguigyi tevékenység )

TEAOR 90 Szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatas (csak a helyi ellatashoz sziikséges,
. 902 Hulladékkezelés, koztisztasagi tevékenység kivételével)

TEAOR 91 Tagsagi viszonyon alapuld, méashova nem sorolt szervezetek kézosségi, tarsadalmi tevékenysége

TEACR 92 Szdrakoztatd, kulturalis és sporttevékenység

TEAOR 93 Egyéb szolgaltatas (9303 Temetkezés szolgaltatas kivételével)

zavaro hatasa épitmény: Minden olyan épitmény, amely rendeltetésszer(i hasznalata a lakéteriletre vonatkozo zaj, rezgés,
légszennyezés, karos anyag kibocsatas normait meghaladja, illetve a normativahoz nem kotott, karos kérnyezeti
hatdsai a lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat zavarja.

védotavolsagot igénylo termeld technoldgiak: amelynek kdrnyezeti hatasai (karosanyag kibocsatasa) a telek (teriilet)

hataran meghaladja a terliletre, illetve a csatlakozo tertiletre elGirt kibocsatas megengedett hatarértéket.
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