ÜGYFÉL-TÁJÉKOZTATÓ
Az egyes építésügyi hatósági kérelmek benyújtásának feltételeiről
I. Az építési, bontási, fennmaradási, rendeltetés-módosítási jogosultság igazolása 
1. A 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 5.§ szerint az építtető az építési, bontási, fennmaradási és a rendeltetés-módosítási (a továbbiakban: építési) jogosultságát a következő okiratokkal igazolhatja:
a) saját tulajdonban lévő ingatlanon történő építési tevékenység végzése esetében

aa) a rendelet hatálya alá tartozó építési tevékenységek esetén az érintett telekre vonatkozó tulajdonjogát feltüntető ingatlan-nyilvántartási tulajdoni lap három hónapnál nem régebbi hiteles másolatával,

ab) jogerős hagyatékátadó végzéssel,

ac) jogerős és végrehajtható bírósági vagy államigazgatási határozattal, illetőleg

ad) a tulajdonjogának megszerzéséről szóló (ügyvéd által ellenjegyzett) szerződéssel,

ae) haszonélvezettel terhelt ingatlan esetében a haszonélvező hozzájáruló nyilatkozatával vagy az ezt pótló bírósági ítélettel;

b) idegen tulajdonban lévő ingatlanon történő építési tevékenység végzése esetében az a) pontban meghatározottakon túlmenően

ba) az ingatlannal rendelkezni jogosult(ak) hozzájáruló nyilatkozatával vagy az ezt pótló bírósági ítélettel, illetőleg

bb) a kisajátítási eljárás útján megszerzett ingatlan birtokba adását vagy a kisajátítási határozat azonnali végrehajtását elrendelő határozattal;

c) közös tulajdonban álló ingatlanon történő építési tevékenység végzése esetében - az a) pontban meghatározottakon túlmenően - a tulajdonostárs(ak) hozzájáruló nyilatkozatával vagy az ezt pótló bírósági ítélettel;

d) társasházi tulajdon esetében az erről szóló külön jogszabályban meghatározottak szerint.

II. Az építésügyi hatósági engedély iránti kérelmek mellékletei
1. Az építési engedély kérelem mellékletei:
· A 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 5.§ szerint az építtető építési jogosultságát igazoló okirat 1 pld. (lásd I.1. leírtakat)

· A 45/1997. (XII.29.) KTM rendelet 5.§ 1. szerint a földhivatal által hitelesített ingatlan-nyilvántartási térkép másolata 1 pld.

· A 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 17.§ d) szerint az érdekelt közművek és a kéményseprő nyilatkozatát 1-1 példányban;
· Amennyiben az ivóvízellátás és a szennyvízelvezetés csak közműpótlóval oldható meg, a zárt rendszerű szennyvíztároló terve, illetve az ingatlanon meglévő fúrt kút vizének vizsgálatáról – akkreditált laboratórium által kiállított  –  vizsgálati jelentés 1 eredeti példánya;
· A 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 17.§ b) szerint, a tervezett építési munka külön jogszabályban meghatározott tartalmú építészeti-műszaki tervdokumentációját 4 példányban, illetőleg az adott esetben érdekelt szakhatóságok számától függően további 1-1 példányban; (Az egyes különálló tervlapokat az építtetőnek is alá kell írnia!)
· A 45/1997.(XII.29.) KTM rendelet 6.§ mb) szerint – meglévő építmény átalakítása, bővítése esetén – az épület összes építési tevékenységgel, illetve tehernövekedéssel érintett függőleges és vízszintes teherhordó szerkezetére, valamint a meglévő teherhordó szerkezetek megfelelőségére, illetve megerősítésére vonatkozó, tartószerkezeti igazoló műszaki számítások;
· A 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 17.§ e) szerint környezeti hatásvizsgálathoz kötött tevékenység folytatására szolgáló építmény esetén a környezetvédelmi engedélyt 1 példányban;
· A 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 17.§ f) szerint termőföld vagy belterületi, de mezőgazdasági művelés alatt álló föld felhasználásával járó építési tevékenység esetén a földhivatal más célú hasznosításhoz adott engedélyét 1 példányban;
2. Fennmaradási engedély iránti kérelem mellékletei:
· A fennmaradási engedély iránti kérelemhez mindazokat a mellékleteket csatolni kell, amelyek az építési engedély iránti kérelemhez szükségesek lettek volna, továbbá, ha az építkezésnek volt felelős műszaki vezetője - annak hiányában építésügyi műszaki szakértő - szakvéleményét arról, hogy az építményt a vonatkozó szakmai, minőségi előírások megtartásával, szakszerűen építették meg és az a rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas.
· A 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 17.§ b) szerint a tervezett építési munka külön jogszabályban meghatározott (arra jogosultsággal rendelkező építész tervező által készített) tartalmú építészeti-műszaki tervdokumentációját 4 példányban, illetőleg az adott esetben érdekelt szakhatóságok számától függően további 1-1 példányban; (Az egyes különálló tervlapokat az építtetőnek is alá kell írnia!)
3. Rendeltetés megváltoztatására irányuló engedély kérelem mellékletei:
Az építési engedélyhez kötött építési munkával járó rendeltetés megváltoztatására irányuló engedélyezési eljárásra az építési engedélyezési eljárás szabályait kell megfelelően alkalmazni, tehát annak mellékletei kerülnek benyújtásra.
Az építmény - építési engedélyhez nem kötött építési munkával járó, illetve építési munkával nem járó - rendeltetésének megváltoztatására irányuló kérelmet az I.1. pontban felsorolt okiratok csatolása mellett lehet előterjeszteni.
A kérelemhez az említetteken túl mellékelni kell:
a külön jogszabályban meghatározott tervdokumentációt 4 példányban, illetőleg az adott esetben érdekelt szakhatóságok számától függően további 1-1 példányban,

a környezetvédelmi engedélyt 1 példányban akkor, ha a rendeltetés megváltoztatása következtében az építményben környezetvédelmi hatásvizsgálathoz kötött tevékenységet kívánnak folytatni.
4. A használatbavételi engedély iránti kérelem mellékletei
· A felelős műszaki vezető nyilatkozata 1 példányban arról, hogy az építési munkát a jogerős és végrehajtható építési engedélynek és a jóváhagyott építészeti-műszaki tervdokumentációnak, valamint a külön jogszabály szerint rendelkezésre álló kivitelezési (megvalósítási) terveknek megfelelően, az építési tevékenységre vonatkozó szakmai, minőségi és biztonsági előírások megtartásával szakszerűen végezték és az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas;

· Ha az építési munkát a jogerős és végrehajtható építési engedélytől, valamint a jóváhagyott építészeti-műszaki tervdokumentációtól eltérően végezték, de az eltérés a 8. § előírásai szerint nem minősül építési engedélyhez kötött építési munkának, a felelős műszaki vezető eltérést ismertető nyilatkozata 1 példányban, valamint szükség szerint az ezt ábrázoló állapotterv 4 példányban;

· Az érintett közművek és a kéményseprő nyilatkozata 1-1 példányban;

5. A bontási engedély iránti kérelem mellékletei
A bontási engedély iránti kérelemhez mellékelni kell:
az építtető bontási jogosultságát igazoló okiratot 1 példányban,

a tervezett bontási munka külön jogszabályban meghatározott építészeti-műszaki tervdokumentációját 4 példányban, illetőleg az adott esetben érdekelt szakhatóságok számától függően további 1-1 példányban,

a tervező nyilatkozatát 1 példányban arról, hogy az építészeti-műszaki terveket az érdekelt szakhatóságokkal és közművekkel a tervezés során egyeztette, és a tervezett megoldás megfelel a vonatkozó jogszabályoknak és hatósági előírásoknak, továbbá, hogy a tervezésre jogosultsággal rendelkezik.
Az elvi építési engedélyezési eljárás
Az építési, illetőleg a rendeltetés megváltoztatására irányuló engedély megkérése előtt az Étv. 35. § (1) bekezdésében meghatározott követelmények, de különösen

a) a településrendezési előírások (pl. a telek rendeltetése, beépíthetősége, az építmény elhelyezhetősége),

b) az építmény kialakításának, illetőleg új rendeltetése megvalósíthatóságának, továbbá

c) az építményekkel kapcsolatos országos szakmai követelmények jogszabályban meghatározott előírásaitól eltérő műszaki megoldásának előzetes tisztázása céljából elvi építési engedély kérhető.

Az építtető köteles elvi építési engedélyt kérni:

a) ha a távközlő hálózat felszíni építményeit védetté nyilvánított természeti vagy épített környezetben kívánják elhelyezni,

b) ha mezőgazdasági birtokközpontot vagy kiegészítő központot kíván kialakítani.

A kérelemhez - annak tartalmától függően - mellékelni kell:
a) a külön jogszabályban meghatározott építészeti-műszaki tervdokumentációt 4 példányban, illetőleg az adott esetben érdekelt szakhatóságok számától függően további 1-1 példányban,

b) az érdekelt közművek nyilatkozatát 1-1 példányban,

c) a tervező nyilatkozatát 1 példányban arról, hogy az építészeti-műszaki terveket az érdekelt szakhatóságokkal és a közművekkel a tervezés folyamán egyeztette és a tervezett építészeti-műszaki megoldás megfelel a vonatkozó jogszabályoknak és hatósági előírásoknak, továbbá, hogy a tervezésre jogosultsággal rendelkezik,

d) környezeti hatásvizsgálathoz kötött tevékenység folytatására szolgáló építmény esetén a környezetvédelmi engedélyt 1 példányban.
            7. A telekalakítási eljárás
A telekalakítási engedélyt

a) a telekalakítással érintett telek tulajdonosa,

b) közös tulajdonban álló telek esetén bármelyik tulajdonostárs,

c) telekcsoport újraosztása esetén vagy ha a telekalakítás során legalább 8 új építési telek keletkezik a tulajdonostársaknak a telek-területnagyság szerinti többsége kérheti.

A telekalakítási engedély iránti kérelemnek tartalmaznia kell:

a) a kérelmező nevét, címét és aláírását,

b) a tervezett telekalakítással érintett telekre vonatkozó tulajdonjogot feltüntető ingatlan-nyilvántartási tulajdoni lap 3 hónapnál nem régebbi hiteles másolatát,

c) az elvi telekalakítási engedély számát, ha az elvi telekalakítási engedélyezési eljárást lefolytatták,

d) a telekalakítással érintett telkek fennálló állapotát tartalmazó, az illetékes földhivatal által hitelesített, 3 hónapnál nem régebbi ingatlan-nyilvántartási térkép másolatát, ha az magassági adatot nem tartalmaz, 10%-nál nagyobb átlagos lejtés esetén külön lapon, szintvonalas térképet. Az ingatlan-nyilvántartási térkép másolatán a meglévő és - megkülönböztethető módon - a végrehajtható építési engedély szerinti építményeket fel kell tüntetni,

e) kitűzésre és az ingatlan-nyilvántartáson történő átvezetésre alkalmas, a helyrajzi számok és a területszámítás szempontjából a földhivatal által záradékolt változási vázrajzot legalább 5 példányban,

f) telekcsoport újraosztása esetén vagy ha a telekalakítás során legalább 8 új építési telek keletkezik, a változási vázrajzot a jogerős és érvényes elvi engedéllyel engedélyezett telekalakítási terv alapján kell elkészíteni,

g) a külön jogszabályban meghatározott értékű illetékbélyeget vagy az illeték befizetéséről szóló igazolást.

A változási vázrajzot a földmérési és térképészeti tevékenységről szóló 1996. évi LXXVI. törvény 21. § (4) bekezdésében előírt jogosultsággal rendelkező személy készítheti.

A változási vázrajzot a kérelmezőnek és a tervezőnek alá kell írnia.

III. Az építésügyi hatósági eljárások illetéke (Az illetékről szóló 1990.évi XCIII. Törvény alapján)
Az építésügyi hatóságnál indított eljárás illetéke, ha az
a) elvi telekalakítási, vagy telekalakítási engedélyre irányul, telkenként 5.000 Ft.
b) bármely egyéb elvi építésügyi hatósági engedélyre irányul 15.000 Ft.
c) új lakóépület, valamint a rendeltetésszerű használatával összefüggő rendeltetésű új építmény építésére, illetőleg meglévő ilyen építmény bővítésére vonatkozó engedélyre irányul, önálló rendeltetési egységenként 10.000 Ft.
d) egyéb rendeltetésű építmény építésére vonatkozó engedélyre irányul
- önálló rendeltetési egységenként 250 m2 hasznos alapterületig 15.000 Ft.
- a 250 m2-nél nagyobb hasznos alapterületű rendeltetési egységenként 50.000 Ft.
e) műtárgy építésére, valamint egyéb építési tevékenységre vonatkozó engedélyre irányul 10.000 Ft.

f) meglévő építmény átalakítására, felújítására, helyreállítására, korszerűsítésére, lebontására, elmozdítására, továbbá a c) pontban foglaltak kivételével, bővítésre vonatkozó engedélyre irányul, 10.000 Ft.
g) felvonó, mozgólépcső és mozgójárda építésére vonatkozó engedélyre irányul, 15.000 Ft.

h) módosított építésügyi hatósági engedélyre irányul, 10.000 Ft.
Továbbá:
· Bármelyfennmaradási engedély iránti kérelem illetékére a c-g) pontban foglaltak irányadók.
· Ha az eljárás bármely használatbavételi engedélyre irányul, a kérelmen – önálló rendeltetési egységenként – 10.000 Ft illetéket, azokban az esetekben pedig, ahol – külön jogszabály értelmében – a használatbavételt csupán be kell jelenteni az építésügyi hatósághoz, 2.000 Ft illetéket kell a bejelentésen leróni.
· A rendeltetés megváltoztatására irányuló engedély – önálló rendeltetési egységenként – 10.000 Ft illeték alá esik, ha azonban a rendeltetés megváltoztatása építési engedély köteles munkával jár együtt, az illetékre a c) és d) pontokban foglaltak az irányadók.
· Az eddig felsorolt pontok alá nem eső első fokú építésügyi hatósági eljárás ( pl. bármely építésügyi hatósági engedély érvényének meghosszabbítása), továbbá az építésrendészeti hatósági intézkedés kéréséért 10.000 Ft.
· Az építésügyi hatósági eljárásban igénybe vehető valamennyi fellebbezésért 20.000 Ft illetéket kell fizetni.
